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Obec Rataje

V Ratajich dne 24.1.2022

UZEMNi PLAN RATAIJE

Zastupitelstvo obce Rataje, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism c) zdkona

¢. 183/2006Sb., o tzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, za

pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a §

13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu

evidence Uzemné planovaci ¢innosti na zdkladé usneseni zastupitelstva ¢. 34/2002-1 ze dne 24.1.2022 vydava

b.

zménu ¢.1 Gzemniho pldnu Rataje s jeho odivodnénim formou Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2022.

vydava

UZEMNI PLAN RATAIJE

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v rdmci zpracovani Uzemniho pldnu a je zakresleno ve Vykrese
zakladniho clenéni Uzemi, Cislo 1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v
souladu s pravnim predpisem a zachycuje stav k 30.4.2021.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Hlavnim cilem rozvoje je vytvoreni predpokladu pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi. Zde je hlavnim cilem vytipovani ploch pro nizkopodlazni zastavbu tak, aby
tyto plochy byly v souladu s urbanistickymi hodnotami sidla, neposkozovaly krajinu a hospodarné
vyuzivaly Uzemi sidla a okoli. Zaroven je respektovan stdvajici zemédélsky aredl s PHO a drobné
provozovny rozptylené v historické zastavbé. Rozvojové plochy zahrnuté v ndvrhu UPO navazuiji na
stavajici zdstavbu a respektuji urbanistickou koncepci. Nova zastavba pfirozené rozviji urbanizované
uzemi.

Stavajici pldorysnd stopa obce je pomérné kompaktni — pro zastavbu jsou priznivé jihovychodné
orientované mirné svahy severné od paterni komunikace.

Uzemni plan navrhuje rozvoj obce Rataje jako obce s dobrymi podminkami pro bydleni
s pfimym dosahem dalnice D1, pfipadné BeneSova a Vlasimi. Prioritni je dostupnost Prahy po
D1 a Vlasimi.

Rozvojové predpoklady se omezuji zejména na doplnéni stavajici struktury osidleni obce.
Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci, které by pispély ke
stabilizaci a dalSimu rlistu poctu obyvatelstva. Primarnim zdrojem obZivy v misté ale z0stava i
naddle zemédélstvi, drobna vyroba a sluzby.
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Obec nema predpoklad navyseni zaméstnanosti v Zadné oblasti, i nadale bude charakter
obce zemédélsky a pro bydleni.

Rozvoj navazuje vyhradné na stavajici zastavéné Gzemi, které lze zahustovat minimalné,
pokud to mistni podminky a charakter zdstavby umozni.

Chatova zdastavba je vyloucena, stavajici rekreacni objekty jsou navrzeny ke zméné na
venkovské bydleni.

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

b.2.1)

2.2)

NoupwNnpo

Uzemni plan zachovava a chrani viechny hodnoty Gzemi, predev$im kulturni, historické a pfirodni. PFi
zménach v Uzemi je nutné zachovani viech hodnot, pfipadné jejich transfer a obnova nebo rozsireni.
Archeologické dédictvi (ve smyslu Maltské konvence) sestava z dokladli a pozustatkl lidské Cinnosti,
které nesou nepsanou informaci o minulosti. Tyto doklady mohou byt hmotné i nehmotné a movité i
nemovité povahy. VSechny prvky archeologického dédictvi jsou nositeli pamatkovych hodnot i nedilnou
soucasti krajiny a sidel a specifickym zplsobem spoluvytvareji jejich raz. Veskeré archeologické dédictvi
Ize v pojmech Uzemniho planu chapat jako hodnotu Uzemi, i kdyZ se nejedna o Uzemi s archeologickymi
nalezy.

Uzemni plan vymezuje zejména:

Kulturni a architektonické hodnoty

kaple sv. Jana Nepomuckého (1957)
mistni hodnoty - krizky

Pfirodni hodnoty

Uzemni systém ekologické stability (USES) — funkéni v celém Gzemi

rozsahlé lesni porosty na okraji feSeného Uzemi, zejména severnim smérem

rozmanitou krajinu s ¢lenitym reliéfem

kvalitni zemédélska pudu (tfida ochrany 1 a 2)

vodni toky

historickd stromoradi u cest

jihovychodnim smérem je Udolni niva, jiZzné zamokiené pozemky s rybnikem a travnimi porosty

cl.

c.1.1)

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE,

urbanisticka koncepce a kompozice

Zasady urbanistické koncepce

Pro kazdé sidlo mda podstatny vyznam konfigurace terénu. Rataje lezi na mirné svazitém terénu se

sklonem k jihovychodu. Rozvijely se rovhomérné podél centrdini mirné nepravidelné obdélnikové
prostorné navsi. Dnes tvori bariéru rozvoji jizné od sidla trasované zdvojené vzdusné vedeni 22kV a
zamokiené pozemky. Severné nad sidlem jsou rovnéz vzdusna vedeni 22kV a VTL plynovod, avsak déle
od sebe. Zdpadné je trasovana komunikace lll. tt., kterou by nebylo pfilis vhodné obestavovat. Vychodné
jde udoli Ratajského potoka a k zastavbé jsou vhodné pouze svahy severné nad timto potokem (za
silnici).

Z téchto podminek, danych Gzemnimi limity, vyplyvaji rozvojové moznosti sidla. Zaroven by mél byt

dodrZzen pozadavek na kompaktnost a symetrii zastavby — sidlo by mélo i ve svém rozvoiji respektovat
centralni polohu navsi, mélo by se rozvijet rovnomérné vSemi sméry
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3.
2:4.

3:5.

4-6.

57.

6:8.

9.

&-10.

Hlavnim vychodiskem pro navrh Gzemniho planu je citlivy rozvoj Gzemi, vychazejici z jeho hodnot,
historické tradice a stabilni zemédélské krajiny.

Typickym charakteristickym znakem stavajici zastavby jsou Sikmé stfechy a vyrazné obdélné tvary
budov, které jsou dvoupodlazni nebo jen pfizemni.

Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeho celkovy obraz, Uzemni plan nevymezuje
zadné rozvojové plochy pro vyrobu — zemédélsky aredl je funkcni, vymezena plocha VZ je dostatecna
pro mistni obsluznou kapacitu.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, nejsou zakladana
nova jadra zastavby v krajiné.

Maximalni ohled je bran na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pripustnych staveb v
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavitelném Gzemi), pfi sou¢asném umoznéni rozvoje
turistiky a cestovniho ruchu.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou navrZeny tak, aby na vhodnych mistech umozriovaly prolinani
vzajemné slucitelnych funkci a zbytecné neomezovaly kvalitativni rozvoj sidla, ale zaroven aby
nedochdazelo ke vzajemnym stretlim jednotlivych funkci v Uzemi.

Hlavni rozvijejici se funkci bude venkovské bydleni, v pfiméfené mire integrované s dalSimi nerusicimi
funkcemi, zejména drobnym podnikdnim.

Uzemni plan navrhuje zlepeni kvality obytného prostfedi, zejména pomoci podminek vyuZiti a
prostorového usporadani uzemi. Mimo to navrhuje plochy krajinné zelené (MN), které prispéji ke
zkvalitnéni obytného prostredi.

9.11.  Rozvoj zastavby pro rodinnou rekreaci Uzemni plan neumoznuje.

40:12. Soucasti ndvrhu je doplnéni prostupnosti i v lesnich porostech a volné krajiné i mimo navrh MN nebo

pfimo cestni sité DS.
H-13. V rdmci sidel je vymezena soukroma zelen ZZ, umoznujici dopliikovou funkci zastavby ke stavbé

hlavni; principidlné tak omezuje celkovou zastavitelnost a zvySuje vyznamné procento zelené v Uzemi.

c.1.2) Zasady urbanistické kompozice

1. Uzemni plan vyuZiva stavajiciho charakteru uli¢ni zstavby a dopliiuje tak, aby sidlo bylo kompaktni a
jeho ¢asti nevybihaly do krajiny.

2. Rozvoj je koncipovan podél navrzenych komunikacnich os, bez vymezeni novych centralnich prostor.

3. Ostatni kompoziéni prvky nebylo mozné v ndvrhu stabilni zemédélské krajiny vyuzit.

c.1.3) Rozvojsidla

1. Nova zdstavba je navrhovana predevsim v severozdpadni Casti sidla v ndvaznosti na soucasné zastavéné
Uzemi. Mezi obytnou a vyrobni smiSenou zénou je tfeba doplnit izolacni zelen, kterd by odclonila
obytnou zdstavbu. RovnéZ se dopliuje i izolaéni zelert na plose OV mezi stavajici zemédélsky aredl a
obytnou zastavbou jizné.

2. Rozvoj zemédélského aredlu planovdn neni.

3. DalSi vétSi rozvojové plochy pro obytnou zdstavbu jsou navrZeny ve vychodni (respektive
severovychodni) ¢asti sidla na mirné svazitych pozemcich smérem k jihu.

4, Mald skupinka RD je pro doplnéni figury sidla navrZzena jihovychodné v ndvaznosti na stdvajici zastavbu.

5. Soucasti UP je_umisténi fotovoltaické elektrarny jihovychodné od silnice 11/125 (mezi silnicemi 11/125 a
111/12513). Na zdkladé poZadavku OZP bylo pro lokalitu budouci fotovoltaické elektrarny vypracovéno
posouzeni lokality z hlediska krajinného razu.

56. Ve spravnim Uzemi Rataji le#i jesté samoty Ulehle — jednd se o dvé usedlosti, z nich? jedna je trvale
obydlend, druhd md rekreacni vyuZiti. Tato lokalita neni doporucena k rozvoji.

7. Dale je v krajiné jizné od sidla situovana strelnice OS.

c.1.4) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni
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Bydleni je hlavni rozvijejici se funkci a je s ohledem na umisténi plochy navrzeno pouze do ploch bydleni
smiseného.

Vsechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, pfipadné jsou
vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného Uzemi.

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mire respektovan charakter
stdvajici zastavby a zdstavba byla co nejlépe zaclenénd do krajiny, aby nedoslo k naruseni krajinného
razu a aby byly ddny podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostiedi.

Obcanské vybaveni

1.
2.

Zatizeni ob¢anského vybaveni, zejména verejné infrastruktury, jsou Gzemnim pldnem stabilizovana.
Dalsi vybavenost mlze byt pfi dodrzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
umistovana do ploch smiSenych obytnych.

UP nevymezuje nové plochy pro obéanskou vybavenost v oblasti sportu a rekreace, funkce je
zakomponovana do vsech ostatnich ploch.

Rekreace - cestovni ruch, nepobytova rekreace

1.
2.

Uzemni plan podporuje zejména mistni rekreaéni aktivity pro obyvatele Gzemi.

Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a ubytovaci zafizeni, jejich umisténi
je mozné v plochach bydleni a podminéné i v jinych plochach.

Uzemni plan stabilizuje a rozifuje cestni sit pro vymezeni turistickych tras i cyklotras, cyklostezek a
pfipadné i hipostezek a hipotras.

Individualni a hromadna rekreace

1. Nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci je vyloucena.
c2. vymezeni zastavitelnych ploch
1. V zastavéném Uzemi je vétSina ploch vymezena jako obytné Uzemi, pouze nékteré okrajové ¢asti jsou
vymezeny jako zahrady, pfislusné k danym stavebnim pozemk({m a stavbam na nich.
2. Zastavitelné plochy jsou vymezeny prevazné jako plochy pro smiSené bydleni, ptipadné se jedna o
dopravni infrastrukturu.
3. Uzemni plan dale vymezuje plochy zmén v zastavéném Gzemi. Jedna se o volné plochy, které umozriuji
doplnéni zastavby v souladu s charakterem okolni zastavby.
4. Soucasti vymezeni ploch v tabulce 1 je jejich kapacitni omezeni:
Tab. 1:
OZN | Vyuziti ha Pozn.
1 SV 1,03
2 SV 0,89
3 Y 2,37 Do plochy verejnych prostranstvi lze zapodist navazujici plochu PZ
4 SV 3,40 Do plochy verejnych prostranstvi Ize zapocist navazujici plochu PZ
5 SV 0,33
6 0sS 0,88 Plocha strelnice, stavby a zatizeni vyhradné pro dany provoz
7 T™W 0,37 Stavajici COV, vymezeni plochy dle viech zafizeni véetné hrazi a
jejich svaht
8 FV 2,14 Plocha pro FVE
9 DS 0,11
10 Pz 1,13 Do plochy verejnych prostranstvi lze zapocist navazujici plochu
Pz
11 SV 0,23 Do plochy verejnych prostranstvi lze zapocist navazujici plochu
Pz
12 2z 0,31
13 2z 0,51
14 2z 0,72
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Pozn. ¢ervené oznacené plochy jsou nové vymezené, tato véta nebude soucdsti vyroku.

c3.

c4.

plochy prestavby

UP nevymezuje plochy prestavby.

systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené — je tvoren stavajicim systémem, ktery se skldda ze zelené na ndvsi, z doprovodné
zelené komunikaci a solitérni zelené, dale liniové zelené podél vodoteci a doprovodné zelené kolem
vodnich ploch. Nové ozelenéné plochy jsou navrZzeny vrdmci vef. prostranstvi u nové navrzenych
komunikaci a jako izolaéni zelenn u noveé navrzené obsluzné komunikace severozapadné, dale plochy
izolaéni zelené mezi obytnou zastavbou a vyrobné-smisenou plochou.

Konkrétné vymezené plochy zelené, zejména verejné pfistupné, jsou Uzemnim pldnem stabilizovany
v plose verejnych prostranstvi PZ.

V maximalni mife musi zlistat zachovéna i stavajici zelen, tvofici kulisu zastavby. Soucasti systému sidelni
zelené jsou i drobné plochy verejné zelené a zahrady, zejména ZZ.

Navrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalni rozsah, daldi jeji doplnéni je v souladu s UP.
Veskeré Cinnosti a stavby musi byt provadény s ohledem na poZadavek zachovani sidelni zelené, véetné
jejiho doplnéni.

Podél stavajicich cest je nutné zajistit ochranu, pfipadné obnovu historickych aleji. U novych cest bude
navrh doprovodné zelené komunikace soucasti jejich ndvrhu.

Solitérni stromy v krajiné je nutné chranit a obnovovat, pfipadné doplnit novou vysadbou.
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d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VECETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d1. verejna technicka infrastruktura

d.1.1) Zasobovani elektrickou energii

1. Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji soucasnym potifebdm. Zastavitelné plochy lze
napojit na stavajici trafostanici nebo rozvody NN.

2. Pro navrzenou zastavbu neni potfebné zavazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji vyména,
posileni nebo nové umisténi je pripustné.

3. UP nevylutuje pfipadné umisténi nové trafostanice v Gzemi.

4, Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny podzemni kabelovou siti

d.1.2) Spoje

1. Koncepce telekomunikaci zlstava zachovana, dopliiuje se pouze pripojeni novych lokalit. V feSeném

Uzemi jsou situovany mistni kabely. Re$enym Uzemim neprochdzeji trasy dalkovych kabeld ani
radioreléovych spojd.

2. NavrZena zéstavba bude napojena na stavajici telekomunikacni sit.

3. Trasy vSech sdélovacich kabelll a radioreleovych tras, véetné jejich ochrannych pasem jsou dzemnim
planem respektovany. PreloZeni tras je pripustné.

4, Nové telekomunikaéni vysilaée nesmi narusit krajinny raz, nepfipustné je jejich dalsi umistovani na

samostatné stojici stozary.
d.1.3) Zasobovani plynem
1. Obec je plynofikovana. Je navrZeno doplnéni stavajici STL rozvodné sité do nové navrzenych lokalit.

2. Uzemni plan piedpokladd upravu regulacnich stanic, pripadné jejich nové umisténi — potiebna Feseni
jsou v souladu s koncepci UP.

d.1.4) Zasobovani pitnou vodou

1. V obci je vybudovan vodovod pitné vody pro vefejnou potrebu.

2. Koncepce zdsobeni vodou je vodovodnim privadééem ze stavajiciho vodojemu v_Kladrubech —tento je
napojeny na pfivadéc Zelivka (vytlaény fad Stépénka).

13. V ndvrhu UPO je navrieno zachovani soucasného vodovodu pro aredl ZD, stejné tak i ¢ast stavajiciho
spolkového vodovodu z mistniho zdroje.

2:4. Pfipojeni na vlastni zdroj vody (studnu) je moZné pouze ve vyjimecnych ptipadech s ohledem na

pfipadnou neekonomicnost pfipojeni na fad. Je nutné v dalsim stupni dokumentace prokazat, zZe
nedojde k ovlivnéni stavajicich studni pod Uroven spliujici limity pro zasobovani pitnou vodou.

d.1.5) Odkanalizovani

Koncepce fesSeni - splaskové vody

1. V obci je vybudovana gravitaéni oddilnd splaskovd kanalizace, odvadéiici splasky od zéstavby do COV,
pod obci v udoli potoka.

2. Do této kanalizace jsou vypoustény pouze vody splaskové od obyvatelstva; splasky a kejda od ZivocisSné
vyroby budou akumulovény v jimkach na vyvaZzeni pfimo v zemédélskych arealech.

13. Likvidace splaskovych vod bude i nadéle do centralni COV, navrhovani novych bezodtokych jimek je
nepripustné.

2:4. Vybudovani skupinovych nebo domovnich €OV je v souladu s pozadavky koncepce UP pouze v pfipadé

odlougenych lokalit, kde je neekonomické pripojeni do centralni COV.
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Koncepce feseni - srazkové vody

1. Destové vody ze stfech rodinnych domu budou odvddény na terén nemovitosti (nebo jimany k zalévéni)
a nebudou vypoustény do ulice ani do silni¢nich pfikopd.

1:2. Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti.

2:3. Cisté srazkové vody ze stfech objektil budou prednostné zpétné vyuzity akumulaci pro zalivku nebo pro
dalsi vyuziti v provozu RD (splachovani) a dale likvidovany na vlastnim pozemku.

3-4. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény do obecni destové kanalizace a dale do

vodnich tokd, v navazujicim Fizeni bude zplsob reseni fadné provéren tak, aby byla zajisténa ochrana
vodnich tokd i stavajicich odvodnovanych ploch.

4.5. Pro snizeni odtoku vody z krajiny jsou v Uzemi navrzena opatfeni — AL a MN.

5:6. Pro odvadéni destovych vod se predpoklada vyuZiti stavajici destové kanalizace, ktera je vedena podél
paterni komunikace od zdpadu k vychodnimu okraji obce, kde je vyusténa do Ratajského potoka. U
destové kanalizace je pocitano s doplnénim soucasnych stok.

Nakladani s odpady

1. Pfi primérné produkci na obyvatele ve vesnické zastavbé je roéni produkce komunalniho odpadu v
Ratajich asi 40 t. V obci je zaveden separovany sbér skla a plastl donaskovym systémem do sbérného
mista u OU. Sbér nebezpeénych soucasti komunalniho odpadu je v obci vyfesen mobilnim sbérem,
vystavbu sbérného dvora obec neplanuje. Stavebni odpad (vybourana sut apod.) je sklddkovan na
zajisténych sklddkdch mimo Gzemi obce (Trhovy Stépanov).

d2. verejna dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava
1. Soucasna silni¢ni sit II. tfidy je v Uzemi stabilizovana. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi
byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich objektd.

Mistni komunikace

1. Soucasny systém mistnich komunikaci je v Uzemi pIné stabilizovan.
2. Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.
3. Sitku vefejnych prostranstvi, jejichZ sou¢asti je komunikace, upravuje provadéci vyhlaska.

Ucelové komunikace, cesty v krajiné

1. Krajina je prostupna diky siti cest v krajiné, které Uzemni plan dopliuje systémem prostupnosti
v plochach MN.

2. Dalsi cesty, stezky pro cyklisty nebo pési je mozné dle potreby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

3. Nové bude zfizena uéelovd komunikace pro pfijezd k fotovoltaické elektrdrné zieimé ze silnice I11/12313

— jeji trasa prozatim neni stanovena.

Doprava v klidu

1. Doprava v klidu bude fesena zdsadné v ramci vlastnich pozemkd a objektl. U ob¢. vybavenosti jsou vidy
mensi odstavné plochy vymezené v rdmci verejnych prostranstvi.

1:2. V ramci ploch verejnych prostranstvi lze umoznit parkovaci stani u zafizeni ob¢anského vybaveni.

2:3. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v rdmci vymezenych ploch

nebo vlastnich objekta.

P&si doprav
1. Chodniky ve stavajici zastavbé, pfipadné podél pritahu silnice budou doplfiovany v rdmci
ploch stavajicich verejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy.
2. Uzemni plan umozriuje pési propojeni uvniti zastavby pro zlepseni propojeni jednotlivych ¢asti obce a
odstranéni moznych kolizi pésich s automobilovou dopravou.
3. V Uzemi jsou turistické trasy vedené po stavajicich ucelovych komunikacich i polnich a lesnich pésinach.
4, Uzemni plan dopliiuje cestni sit v krajiné — viz vyse.
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Cyklisticka doprava

1.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro cyklotrasy a cyklostezky, stavajici cestni sit je dostate¢nd,
pfipadné navrzena k doplnéni. Pfedpoklada se pfipadné vyuzZiti dalSich navrhovanych koridor( propojeni
i pro cyklotrasy nebo cyklostezky.

Hipostezky a hipotrasy

1.

Hipostezky a hipotrasy je mozné ztizovat v ramci ploch v nezastavéném uUzemi, s ohledem na zajmy
ochrany pfirody.

Ostatni dopravni stavby

1. Do trati €D neni zasahovano — trat €D ¢&. 223 se dotyka jihovychodni ¢asti feSeného tzemi (Udolni nivy
Stépanovského potoka), a z malé &asti zasahuije jihovychodni hranici spravniho Gzemi OP této trati.
Nicméné je pIné respektovdno, neni do OP ani do trati zasahovano, nejbliz$i zastavka CD je ve
Zdislavicich.

d3. verejna obcanska vybavenost

1. Skolni déti navétévuiji zdkladni $kolu a mat. $kolu ve Zdislavicich (pfipadné v Trhovém Stépdnové).
Zékladni zdravotni péle je zaji$téna ve Vladimi a Trhovém Stépdnové (obvodni lékafi, pediatfi, zubni
ordinace, gynekologie..), jinak i v BeneSové - nemocnice. Rezervni plochy pro novou obdanskou
vybavenost navrhovdny nejsou.

2. Do Vlasimi, pripadné do Benesova jako vétsiho centra osidleni, jsou pak vyrazné smérovany obsluzné
vazby vyssi vybavenosti.

13. Obec vzhledem ke své rozloze nema témeér zadné verejné obcanské vybaveni. V obci jsou stabilizované
plochy obc¢anské vybavenosti konkrétni funkce.

2:4. Nové samostatné plochy pro obéanské vybaveni nejsou navrzeny, s vyjimkou plochy OV v severni ¢asti
uzemi.

3:5. Nové stavby a zafizeni pro ob¢anskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami pro vyuZziti

ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.
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el.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE,

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti

Koncepci usporadani krajiny vyjadfuje ndvrh izemniho planu:

10.
11.

12.

13.

14.
15.

16.

Zakladnim ¢lenénim Gzemi dle zplsobu vyuZiti na ¢ast zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch a ¢ast
volné krajiny, kterd se dale ¢leni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Rozélenénim krajiny plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz Hlavni vykres) a stanovenim podminek
jejich vyuziti

Jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy, drobné prvky zelené
zemédélské krajiny, cesty atp.).

Podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny je realizovana vymezenim a navrhem ploch AL
v nivach vodnich tokl a zachovanim dalsich ekologicky stabilnéjsich prvkd krajiny (NL, MN, AL, ZZ). Pro
podporu retence je mozné budovat drobné vodni plochy a poldry pfirodniho charakteru ve vsech
plochach v krajiné.

Zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, je realizovdno mij.
respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd, vymezenim USES (revize, zpfesnéni), v neposledni fadé
také vymezenim ploch krajinnych prvk( (zejména MN a navrhem AL).

Protierozni opatfeni jsou navrZena vymezenim rozliSenych ploch zemédélskych AL; ochranou stavajicich
prvkl zelené v krajiné (nivy, lesy, krajinné prvky), ndvrhem novych krajinnych prvku (prevainé MN),
navrhem obnovy nékterych ¢asti historickych niv (AL) a ndvrhem ploch s trvalymi travnimi porosty (AL).
Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zachovan charakteristicky zplsob
vyuziti krajiny a jeji historicky provérené struktury a jsou vytvoreny podminky pro uZivani
obnovitelnych/neobnovitelnych zdroj a udrZitelné hospodareni v krajiné (zemédélstvi, lesnictvi aj.).
Je zajiSténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité v krajiné a upresnénim podminek
pro oploceni v krajiné. Jsou respektovany rekreacni vazby a navrzen rozvoj cest v plochach (MN, AL). Je
zachovana doprovodna liniova zelen cest (nejcastéji MN).

Jsou vymezeny plochy verejné sidelni zelené na verejnych prostranstvich PZ, je pocitdno s propojenim
krajinné a sidelni zelené.

Je navrZzen vhodny prechod sidla do krajiny vymezenim ploch soukromé sidelni zelené — zahrad (Z2).
Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vytvofeny podminky pro ochranu
a rozvijeni estetickych kvalit, jako predpokladu obytnosti krajiny (napf. podporou diverzity vyuziti krajiny
atp.)

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych moZnosti vyuZiti
krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu ptirody.

Pro plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti (kap. f.),
které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny. Plochy v nezastavéném Uzemi jsou
nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Uzemni plan klade predeviim dlraz na ochranu viech piirodnich hodnot tzemi.

Soucdsti reSeni krajiny jsou protierozni opattreni a opatieni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny, jejich
realizace je mozna v ramci pfipustného vyuziti i u dalsich ploch v nezastavéném Uzemi (zatraviovani,
protierozni meze, eventualné suché poldry).

ProtoZe je ve volné krajiné nové umistovdna fotovoltaickd elektrdrna, bylo zpracovdno v souvislosti s

touto lokalitou posouzeni krajinného rdzu. Zde byly stanoveny podminky vystavby, které jsou
zapracované do regulativd, a v zavéru posouzeni bylo konstatovano, Ze lokalita je navrZena tak, Ze se
neuplatiuje v cennych dalkovych pohledech.
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e2.

e3.

eq.

1.

2.

plochy zmén v krajiné

Uzemni plan nevymezuje konkrétni plochy zmén v krajiné.
Plochy USES jsou stabilni a funkéni.

ochrana pfirody a krajiny

Uzemni plan zvy3uje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch smigenych nezastavéného Gizemi MN a
zemédélskych charakteru AL) zastoupeni ekologicky stabilnéjsich ploch v krajiné a zlepsuje tak jejich
pomér vici plocham ekologicky nestabilnim (zastavba, orna plda, zpevnéné plochy aj).

Ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot zajistuje izemni plan pfedevsim v pfipadé:

2.1. vyznamnych krajinnych prvk( ze zdkona (zvlasté plochy NL),

2.2.  hodnotnéjsich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy NL, MN a AL, okrajové dalgi),
dalsich ekologicky stabilnéjsich segment( krajiny (drobné krajinné prvky — MN)

2.3. ochrany krajinného razu v Gzemi (napf. ochrana a rozvoj znak( krajinného razu — lesd, niv,
rozmisténi a zpUsob vyuZiti typl ploch drobné krajinné zelené, zachovani charakteru pfechodu
sidla a krajiny aj.).

Diraz v ochrané pfirody a krajiny je kladen na ochranu ploch udolnich niv a linii soustfedéného odtoku

vody ze svah(:

3.1. na maximalni zachovani a obnovu ptirozenych ploch niv, zejména v plochach W a okrajové
v dalSich krajinnych plochach (AL, MN)

3.2.  naobnovu funkce ploch s viIhéimi pldami v plochach AL

3.3.  naobnovu funkce ploch s protierozivnimi ucinky — ndvrh ploch AL

3.4. nazachovanisidelni zelené PZ v intravilanu a dale ploch zahrad na prechodu sidla a krajiny - ZZ.

V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou provéfeny podminky pro umistovani vodnich ploch pfirodniho

charakteru.

S ohledem na ochranu krajinného rdzu a obrazu sidel je v novych rozvojovych plochach sidelnich

zachovan charakteristicky prechod sidla do volné krajiny, navrhem ploch ZZ nebo AL.

S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuziti uzemi

upresiiuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné dle § 18 odst. stavebniho

zakona (viz regulativy).

Vzhledem k vyhodnoceni koncepce krajiny a relativné malému rozvoji tizemi lze konstatovat, Ze

navrzené fedeni UP nema v plochéch SV a ZZ vliv na krajinny raz.

prostupnost krajinou

Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit (respektovani historickych cest) v plochéach

s rozdilnym zplGsobem vyuZiti (DS, viz hlavni vykres zemniho planu), v liniich cestni sité a stavajicich
pésich propojeni. Dale navrhuje nova pési propojeni v mistech, kde chybi — zejména plochy MN pro
rozsiteni prostupnosti v hlavnim vykrese a kapitole d.3.

Uzemni plan vymezuje ,zklad cestni sité“ v krajiné (viz obecné regulativy; prostupnost), jsou to:

2.1. komunikace (silnice Il. tf., mistni a Gcelové) vymezené v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a dale stavajici pési propojeni;

2.2.  obnovu historickych cest v krajiné (MN)

2.3. nové navrhované komunikace (zejména mistni a Ucelové) v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti (DS), navrhovana pési propojeni formou krajinné zelené s moznou prostupnosti pro pési a
cyklisty (MN, ptipadné v ndvaznosti i AL)

Obecné je ve viech plochach krajinnych (viz obecna ¢ast regulativil) podminéné mozné budovat nové

plochy (vozovka) a linie (pési propojeni) dopravni infrastruktury.

Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci ploch DS

a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné AL a MN, v neposledni fadé také v ramci péSich propojeni.

Samostatné jsou plochy doprovodné vegetace cest vymezeny zejména v ramci ploch MN.

Resenim urbanistické koncepce je zachovana prostupnost sidla, na pomezi koncepce usporadani krajiny

a urbanistické je feSena pési prostupnost - propojenost sidla s volnou krajinou.
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Uzemni plan Rataje — zména Z1

e A

eb6.

e7.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemk( ve volné krajiné (za ,oploceni“ nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL z dlivodll ochrany pred skodami zplisobenymi zvéri a docasna oploceni
pastvin). Jiny typ oploceni jako stavba muiZe byt realizovano pouze v rdmci zastavéného Gzemi nebo
zastavitelnych ploch, pficemz musi zstat zachovano napojeni zakladniho komunikacniho systému obce
na sit icelovych komunikaci a cest v krajiné.

USES

Uzemni plan Rataje uprestiuje vymezeni lokalnich prvki tzemniho systému ekologické stability.
V Uzemi jsou pouze stabilni (funkéni) ¢asti USES.

Pro zajisténi funkénosti neni nutné vymezovat plochy zmén v krajiné.

Na Gzemi obce Vodslivy jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

LBC/LBK 1

LBK 2.1

LBK 2.2

LBC 22

LBC/LBK 23.2, 23.3.,23.4

LBK 7.1

rekreace

Soucdsti ndvrhu nejsou samostatné vymezené plochy pro vybavenost pro pobytovou rekreaci, funkci
pobytové rekreace umoznuji nékteré plochy v zastavéném uzemi nebo zastavitelné plose.

Uzemni plan nenavrhuje z4dné redukce ploch s potencialem pro rekreaci (lesy, pfirodni a vodni
plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruseno.

Podminky pro individudlni rekreaci v ramci sidla zajistuji vymezené stavajici i navrhované plochy
verejné zelené verejnych prostranstvi (PV, PZ) a vodni (W).

Podminky pro rekreaci v krajinném zazemi sidla zajistuje vytvofeni podminek pro ochranu a rozvijeni
estetickych kvalit, znakd krajiny a kvalitniho pfirodniho zazemi sidla a jeho dostupnost. Dale zachovani
civiliza¢niho a kulturniho dédictvi s potencialem pro rekreaci, turistiku (napf. ochrana
architektonickych a urbanistickych hodnot). To je realizovdno v ramci vSech opatieni urbanistické
koncepce, kompozice a koncepce usporadani krajiny (draz na vyznamné krajinné prvky, zelen aj.).
Podminky pro individudlni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaiji zajistovat obecné regulativy, které
umoziuji umisténi turistického mobilidfe a drobné krajinné architektury.

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy pro individuélni rekreaci; stavajici objekty individuaIni rekreace
jsou v ndvrhu zarazeny do ploch SV.

dobyvani nerostnych surovin

Na uzemi nezasahuje zadny limit z hlediska geologie a horninového prostredi.
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f1.

f2.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, S
URCENiM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JE)
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMIiSTOVANI STAVEB, ZARIiZENi A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNiICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi),

Obecné podminky

P¥i rozhodovani ve vsech plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi byt splnény jak podminky vyuZziti
ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.
Pro podminky vyuziti ploch plati:

2.1.

2.2.
2.3.

2.4.

Hlavni vyuZiti stanovi plosné prevazujici vyuZiti vymezené plochy a je urcujici pti rozhodovani o
vSech ostatnich zpUsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuZziti,
Ize za urcujici povazovat kterékoli z nich.

PFipustné vyuziti zpravidla bezprostifedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.
Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o neptipustné vyuZziti.

Nepfipustné vyuZiti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuZiti v plose existuje, je nutné
podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné ci
podminéné pripustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

3.1
3.2.

3.3.

Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb |ze rovné? provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni udrzovat.
Pfipadné stavebni Upravy a zmény téchto staveb vSsak musi byt s podminkami prostorového
usporadani v souladu.

Obecné podminky pro konkrétni plochy a koridory

Pro viechny plochy s rozdilnym zp&sobem vyufiti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni vkrajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona (zékon
¢. 183/2006 Sb.); jejich obecné podminky umistovani viz nize; nelze v plochach USES umistovat,
s vyjimkou niZze uvedenych v bodech 1.2. - 1.5.

Pro stavby, zafizeni a jina opatieni v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona (zdkon
¢.183/2006 Sb.) umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejnd technickd a dopravni
infrastruktura) plati, Ze jsou prednostné umistovany mimo plochy USES; pokud jsou plochy USES
dotceny, je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové technické infrastruktury, vc.
ochrannych pasem).

Lze provadét terénni Upravy a zpevnéni ploch za splnéni podminky, Ze nedojde k naruseni funkci
prvku USES (napf. velké prevySeni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni
biokoridoru); posouzeni miry naruseni bude provedeno specialistou (autorizovany projektant
USES v oborové dokumentaci nebo biolog, fytocenolog, entomolog aj.).

Lze umistit doCasné oploceni vsouladu s charakterem plochy a v souvislosti s extenzivnim
managementem plochy (napf. pastva) za podminky, Ze nebudou oploceny celé Useky koridora
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10.

11.

12.

f3.

nebo vétsi ¢asti biocenter a nebude omezena prostupnost krajiny (viz vySe zéklad cestni sité).
Docasné Ize oplotit celé plochy nové zalozenych prvké USES.

1.5. Lze umistit cestu, komunikaci pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési
propojeni, za splnéni podminky, Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES (napt. degradace
porostl, eroze aj.), posouzeni miry predpokladaného nebo akutniho naruseni bude provedeno
specialistou (autorizovany projektant USES v oborové dokumentaci nebo biolog, fytocenolog,
entomolog aj.).

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni technického

vybaveni a infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalsi technicky a ekonomicky

odlvodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch MN (viz niZe) a v plochach, kde je vymezeny

USES (viz vy3e), je toto vyuZiti podminéné.

Dale Ize pripustit realizaci dopravni infrastruktury do drovné mistnich a ucelovych komunikaci véetné ve

vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminéné u vSech ploch krajinnych obecné (viz nize),

dale také podminéné u ploch MN a v plochach, kde je vymezeny USES.

V plochach krajinnych (Nz, AL, NL, MN, W) je moZné umisténi novych staveb dopravni infrastruktury

(véetné pésich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni; zpevnéné povrchy jsou pripustné,

pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo bude voda vsakovdna v blizkém okoli. U

ploch smisenych nezastavénych (MN) je umisténi dopravni infrastruktury podminéno jesté dale (viz

regulativy plochy).

U ploch SV Ize do velikosti pozemku zapocitat i pfimo navazujici plochy ZZ (bez indexu x), které budou

soucasti déleného pozemku. % zastavénosti jsou tak vztazena na celou plochu pozemku, pficemz ale

musi byt zachovan poZadavek na % zelené ve vSech ¢astech samostatné. PloSné % regulativy jsou
vztazeny na konkrétni plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti a pozemek urceny pro stavebni zdmér. Pro
vypocet nelze vyuzit sousedni pozemek jiného vlastnika ve stejné plose s rozdilnym zpUsobem vyufZiti.

V ptipadé rozdéleni pozemku z majetkopravnich dlvodd nelze brat takto oddéleny pozemek jako

stavebni, pokud je mensi, nez uvadi dale uvadéna regulace. Minimalni plocha pozemku je tak vidy

vztazena ke stavebnimu pozemku. Pti déleni pozemku tak musi byt splnén pozadavek na min. velikost i

u stavajicich staveb, jinak je novy pozemek nezastavitelny.

V ramci UP jsou dale navriena opatteni pro zvyseni ochrany Gzemi pred velkymi vodami:

8.1. podél koryta vodnich tokl a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
Uzemi o Sifi min. 6 m od brehové hrany na obé strany (tzv. potocni koridor) pro priichod velkych
vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku.

8.2. vuzemiurceném k zastavbé je treba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v rémci umisténi

stavby v souladu s pravnimi predpisy.

Hlavni vyuzZiti stavby nebo souboru staveb musi byt vZidy min. 50% hrubé podlazni plochy stavby nebo

souboru staveb.

Pokud se nékde v textové Casti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané plose

s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

V zastavéném Uzemi Ize akceptovat pozemek uZ od velikosti 600m? pro stavbu rodinného domu, pokud

byl tento pozemek dfive zastavén a vznikl demolici plvodniho objektu, bez ohledu na jeho soucasnou

evidenci v katastru nemovitosti.

FVE mUzZe byt umisténa vyhradné na stfesnim plasti staveb, nebo na jejich fasadé.

podminky pro stavby v nezastavéném uzemi podle §18, odst. 5

v plose MN a NL:

1.1.  maximalni velikost stavby nebo souboru staveb je 50m?; max. vy$ka 4m nad niveletou pfilehlého
terénu

1.2. regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 5ha; podminky musi byt spinény
obé; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 200m

1.3. stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytdpéna a nesmi
obsahovat hygienicka zarizeni
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2. v ostatnich plochach:
2.1. maximalnivelikost stavby nebo souboru staveb je 100m?; max. vy$ka 6m nad niveletou pfilehlého
terénu

2.2. regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 3ha bez dalsi stavby; podminky
musi byt splnény obé; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 100m

2.3. stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna a nesmi
obsahovat hygienicka zarizeni

Regulace vzdalenosti jednotlivych staveb se netykd staveb pro cestovni ruch typu orienta¢ni tabule, tabule
naucnych stezek, mobiliare v krajiné (lavicky apod.). Za mobiliar v krajiné nelze povaZovat Zzadnou stavbu, ktera
umoziuje pobyt nebo pohyb osob pod stiechou o plo3e vétsi nez 16m?.

V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sbh.) se v nezastavéném uzemi dale vyslovné
vylucuje umisténi staveb:

1. pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa;
2. pro skladovani hnojiv a pfipravkl a prostfedkd na ochranu rostlin;
3. pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

Mobiliaf pro cyklo a pési turistiku a jiné formy rekreace (prvky k sezeni, odpadkové kose, orientacni prvky -
informacni tabule, ukazatele, informacni znacky, stojany na kola, houpacky apod.) a drobna krajinna architektura
(sochy, drobné sakrélni objekty aj.) nejsou omezeny.

Pro oploceni a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatifeni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

se stanovuji nasledujici podminky:

1. oploceni je vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichZ zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zpUsoby hospodafeni na zemédélské pidé jako nékteré typy ovocnaistvi, zelinafstvi; lesni, ovocné,
okrasné a jiné skolky; pastva — napf. oploceni typu ohradnik; vyzkumné plochy; docasné plochy nové
zaloZenych prvke USES aj.);
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‘SV - Plochy smiSené obytné

a) hlavni vyuZiti

1. bydleni a rekreace v rodinnych domech s uZitkovou zahradou a drobnym hospodarskym zdzemim

b) pripustné vyuziti

1.

drobna chovatelska Cinnost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty

2.

maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenarusujici Zivotni prostredi v

souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy
malé penziony do 10 lGzek

zahradnictvi

na pozemek Ize umistit drobné ucelové stavby

o |1 | |w

parkovani v_rdmci vlastnich pozemkd nebo v odstavnych pruzich vef. komunikaci, pokud to

prostorové poméry dovoluji

c) nepfipustné vyuziti

1.

vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hluc¢nosti, prasnosti, zapachem,

pripadné jiné slozky Zivotniho prostredi - podzemni vody, vegetaci apod. prostiedi
stavby ndro¢né na dopravni obsluhu, parkovani aut nad 6 t a autobust na mistnich komunikacich

umistovani dodasnych staveb, které by narusily charakter zdstavby zvlasté v zachované historické

zastavbé

Prostorové usporadani, dalsi regulace

1.

maximalni_podlaznost 2 n.p. + obytné podkrovi, pripousti se zvySené prizemi na Uroven max

poloviny konstrukéni vysky podlazi

1.2. maximalni intenzita zastavéni pozemk( 25%

3.

4.

min. velikost stavebniho pozemku pro RD je 750 m?
pokud dojde v ramci stdvajiciho zastavéného uzemi k parcelaci vétSich zahrad za ucelem nové

5.

zéstavby, musi zGstat u pdvodniho objektu parcela alespori 1000 m2 a u nového objektu min 750m?
nova zastavba musi respektovat stdvajici charakter okolnich objektd
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‘OS — Plochy pro télesnou vychovu a sport

a) hlavni vyuZiti

1. sport a aktivni rekreace

b) pfipustné vyuZziti
1. odstavovani vozidel (v souvislosti se sportovni ¢innosti) na vyhrazeném pozemku
2. podnikatelska ¢innost, souvisejici pfimo se sportovni napini (stravovani, posilovny, klubova ¢innost),
s vlastnimi Ucelovymi stavbami (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydleni nad rémec
stanoveny obecné platnymi pravnimi predpisy)
viceucelové vyuZiti sportovni plochy pro kulturni nebo zdbavni podniky
kratkodobé ubytovani
zelen
. détské hristé

o U (W

c) nepripustné vyuziti

1. trvalé bydleni
vyrobni ¢innost zemédélska a prdmyslova, sklady
podnikatelska innost bez souvislosti se sportem
stavby individudlni rekreace
umistovani docasnych staveb

Ve e
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‘OV —Ostatni ob¢anska vybavenost

a) hlavni vyuZiti

1. obcanska vybavenost slouZici pro verejné prospésné a nezbytné Cinnosti zabezpecujici zakladni
potreby obyvatel obce a ndvstévnikd s komerénim i nekomerénim vyuzivanim (obchod, hostinec,
viceucelovy sdl, nevyrobni sluzby, sprava, Skolskd zafizeni, zdravotni zafizeni, posta, kulturni

zafizeni)

b) pripustné vyuZiti
1. trvalé ubytovani spravce, majitele, disponibilni byt obce
2. _pozemni komunikace, parkovani na vyhrazenych parkovistich
3. vefejnd nebo vyhrazena zelen
4. détské hristé
1.5. jiné druhy nekomercniho obc¢anského vybaveni (napf. pro sport),
2-6. souvisejici technickd infrastruktura

c) nepfipustné vyuZiti
1. vyrobni ¢innost, nevhodné narusujici provoz téchto zarizeni a okolni zastavby zvySenou hluc¢nosti,
prasnosti, zapachem nad limit stanoveny obecné platnymi pravnimi predpisy
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‘PV —Plochy vefejnych prostranstvi (vé. parkl a zelené)

a) hlavni vyuZiti

1. slouZi k obecnému uZivani, jsou verejné pristupné bez omezeni (ndmésti, ulice, trzisté, chodniky,
2. parky, zelen verejnd a vyhrazena slouZici pro kratkodobou rekreaci a spolecensky styk a tvorici
esteticky doplnék staveb a urbanizovaného prostoru. Je tvorena intenzivné udrZzovanou zeleni, jsou

zde vedeny pési cesty.

b) pripustné vyuZiti
konani spolecenskych akci
umistovani détskych htist a drobné sportovni vybavenosti

1

2.

3. umistovani prvkd drobné architektury
4

5

kratkodobé parkovani na k tomu ucelu vyhrazenych plochach
umistovani pfenosnych stankl a prodejnich zafizeni pfi kondni trhi (kratkodobé)

c) nepfipustné vyZiti
1. umistovani trvalych i doasnych staveb
2. oplocovani s vyjimkou vyhrazené zelené u ob¢. vybavenosti (pokud je pozemek soucasti ver.

prostranstvi)

3. u zelené verejné a vyhrazené zdkaz viezdu motorovych vozidel kromé prostiedkd uréenych k

zasobovani a obsluze staveb zde lokalizovanych

Prostorové usporadani, dalsi regulace

1. vysadby z vhodného sortimentu, tradicné uZivaného v misté s ohledem na klimatické podminky,

nadmoiskou vysku
2. vysadby ver. zelené nutno koordinovat i z hlediska zamér( trasovani inZz. siti

3. ohrazeni pozemku nebo ¢asti (napf. déts. hriSté) pouze vyjimecné z ddvodu jinych pozadavk(
(bezpecnost silni¢niho provozu apod.)

‘TI — Plochy technické infrastruktury

a) hlavni vyuziti
1. umistovani zafizeni technické vybavenosti

b) pripustné vyuziti
1. izolacni zelen
1.2.komunikace pro obsluhu a ptijezd k zatizenim techn. infr.

3. zpevnéné plochy, odstavna stani

c) nepfipustné vyuZiti

1. umistovani docasnych staveb

2. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, ob¢anska vybavenost
3. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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‘DS — Plochy dopravni infrastruktury - silnicni

a) hlavni vyZiti

1. stavby pozemnich komunikaci a s nimi souvisejici zarizeni, v¢. ploch pro dopravu v klidu

b) pripustné vyuZziti

izolaéni zelen

parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobus(

verejna prostranstvi

stavby pro dopravni a technickou vybavenost

stavby a plochy pro souvisejici ob¢anskou vybavenost a sluzby

(SBR[

c) nepripustné vyuziti
1. wvyroba, bydleni, rekreace, skladovani

‘DZ — Plochy dopravni infrastruktury - drazni

a) Hlavni vyuzZiti
1. stavby Zeleznicnich trati a s nimi souvisejici zafizeni

b) pripustné vyuziti
1. izolacni zelen
2. doplikové stavby drah

c) nepfipustné vyuZiti
1. umistovani do¢asnych staveb
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‘VZ — Plochy zemédélské

a) hlavni vyuZiti
1. zemédélska vyroba souvisejici se zemédélskou prvovyrobou, péstebni ¢innost zasobnich zahrad,
Skolek na volnych plochéach &ive sklenicich, chov hospodarskych zvitat s kapacitou s moznostmi PHO

b) pfipustné vyuZziti
1. fotovoltaicka elektrdarna
2. sklady pro potreby provozovny
3. vyrobni, zpracovatelska, obsluzna a administrativni ¢innost
4. prodej produktl provozovny
5. gardZe a parkovaci plochy do 2000 m2
6
7
8
9

bydleni majitele nebo spravce, popt. zaméstnancl
izolaéni zelen

. zahradnictvi
souvisejici dopravni a techn. infrastruktura

c) nepfipustné vyuZiti
1. provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou smisenou &i obytnou zdénu,

znedi$tovani ZP nad rdmec stanoveny obecné platnymi pravnimi a zvld$tnimi predpisy
2. _umistovani docasnych staveb

Prostorové usporadani, dalsi regulace

1. max zastavéni pozemku 40%

2. podil zelené bude tvorit alespon 10 %

3. ndroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

4. max vysSka 10m, svyjimkou technologickych zafizeni, které musi mit konkrétni vysku danou
predpisem; toto ustanoveni se nepouzije pro sklady a skladovaci zafizeni, kterd jsou vyskové
omezena vidy

5. max zastavénd plocha jednoho objektu 50x100m (zamér nutno posuzovat individualné tak, aby
nebyl narusen charakter okolni zastavby)
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‘FV — Plochy fotovoltaické elektrarny

a) hlavni vyuZiti

1. fotovoltaicka elektrarna (FVE) s nutnym technickym vybavenim

b) pfipustné vyuZziti
1. izolacni zelen
1.2. souvisejici dopravni a techn. infrastruktura
2:3. oploceni
3-4. souvisejici doplrikové stavby

c) nepfipustné vyuziti
1. umistovani zdstavby bez souvislosti s elektrdrnou

Prostorové usporadani, dalsi regulace
1. - podil zelené bude tvorit alespon 10 %
2. - pripadné naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku
3. - dle Posouzeni krajinného razu, je tfeba dodrZet vyskovou hladinu do 7 m max, ddle FVE je
uvaZovana jako docasna stavba bez nutnosti skryvky ornice (kromé zpevnénych aredlovych cest),
pro zachovani krajinného rdzu bude aredl FVE od nezastavéné kulturni krajiny oddélen pasem
kerové drevinné zelené (realizované v ramci vlastniho pozemku FVE),
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‘ZZ - zelen - zahrady a sady

a) hlavni vyuziti
1. plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadll), slouZici prevazné soukromym uZivatelim

b) pfipustné vyuZiti

1. drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.)

2. pési cesty

3. soukromé ucelové cesty

4, zpevnéné plochy

5. pro plochy navazujici na plochy SV je mozné umisténi hospodarskych staveb do 150m2 na

pozemku jednoho vlastnika

c) nepripustné vyuziti

1. bydleni, ubytovani, stavby individualni rekreace véetné zahradnich chat, ob¢anska vybavenost,
vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
1. minimalni podil zelené 80%
Prostorové usporadani, dalsi regulace pro plochy s indexem x:
1. trvaly travni porost, zahrady a sady v reZimu nezastavéného Uzemi na 100% plochy pozemku

2. nepripustné je oploceni pozemku s vyjimkou docasného oploceni z divodu zaloZeni (obnovy) sadu
apod.

| PZ - vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené

a) hlavni vyuZiti
1. plochy s prevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na verejnych
prostranstvich, jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zelen a zelen plnici
estetickou, kompozicni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni funkci v sidlech

b) pFipustné vyuziti

drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)
détska htisté, ostatni nezpevnéna hristé

zpevnéné pési cesty a plochy pro chodce

mistni a Ucelové komunikace, silnice

vodni plochy

e W e

c) podminéné pripustné

1. drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zptsobu vyuzivani ploch zelené a
doplnuji jej (napf. zastavka autobusu, pristfesek apod.)
2. stavby a zatizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vyssi investi¢ni a provozni

naklady nelze realizovat mimo plochy verejné zelené

- ve vsech pripadech za predpokladu, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho

vyuziti
d) nepfipustné vyuZiti
1. bydleni, rekreace, ob¢anskd vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. oploceni s vyjimkou oploceni détskych hFist
3. péstitelské vyuziti plochy (sad, arboretum apod.)
4 ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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| MN - smiSené nezastavéného uzemi

a) hlavni vyuZziti
1. krajinné prvky a rozptylena zelen, plnici mimoprodukéni funkce zemédélského hospodareni v
krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin, lada aj.), pfipustné jsou
extenzivni formy hospodareni
b) pfipustné vyuziti
1. liniové trasy VTI
2. cyklostezky, pési stezky, hipostezky
c) podminéné pripustné vyuziti ploch MN
1. dopravni infrastruktura, pési propojeni
2. mobiliadr a drobnad krajinnd architektura
Pro vyse uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni ¢i omezeni retencnich, protieroznich, ekostabilizacnich a krajinotvornych
funkci (napf. plosné kaceni dievin, objemné terénni Upravy)
d) nepfipustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim
| NZ - pole
a) hlavni vyuZziti
1. puda se zemédélskym vyuZitim, pfevainé orna pida zemédélsky obhospodafovana
b) pripustné vyuziti
1. opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni (napf. krajinné
prvky)
2. okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky pouze na nizsich tfidach ochrany (lll- - V.)
3. doprovodna zelen komunikaci
4. drobna krajinna architektura a mobiliar
5. ucelové komunikace a polni cesty
6. cyklotrasy, hipotrasy
7. liniové trasy VTI
c) podminéné pfipustné vyuZziti

1.

cyklostezky, hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuZiti plati tyto podminky:

d)

1.

nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

nepfipustné vyuziti

1.

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim
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| AL - louky a pastviny

a)

b)

c)

hlavni vyuziti

1.

plda se zemédélskym vyuZitim, vyuZzivana prevazné k pastevectvi nebo sklizni sena; pfipadné
plochy s ekostabiliza¢ni funkci — erozné ohrozené pudy

pfipustné vyuziti

1.

O N AW

opatteni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizacni opatreni
(napf. krajinné prvky)

revitalizace stdvajicich vodnich ploch a tokd; zakladani novych drobnych vodni ploch
prirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich pidach nebo v tdolnicich
doprovodna zelen komunikaci

okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

drobna krajinna architektura a mobiliar

ucelové komunikace a polni cesty

cyklotrasyy, hipotrasy

liniové trasy VTI

podminéné ptipustné vyuziti

1.

cyklostezky, hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuZiti plati tyto podminky:

1. nedojde k naruseni pInéni funkci zemédélskych ploch

d) nepftipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim i pFipustnym vyuzitim

| NL - lesni

a) hlavni vyuziti
1. plochy urcéené k plnéni funkci lesa

b) pfipustné vyuziti
1. opatreni pro zvysSeni zadrZovani vody v krajiné, protipovodrnova, protierozni a ekostabiliza¢ni

opatreni

2. drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace
3. drobna krajinna architektura a mobiliar
4, lesni cesty, zpevnéné i nezpevnéné
5. liniové trasy VTI
6. cyklostezky, hipostezky

c) podminéné pripustné vyuZziti

1.

cyklostezky, hipostezky

Pro vyse uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:

d)

1.

nedojde k naruseni pInéni funkci zemédélskych ploch

nepfipustné vyuziti

1.

jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim i pFipustnym vyuzitim
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| WT - vodni plochy a toky

a) hlavni vyuZziti
1. vodni plochy, koryta vodnich tok( a jiné souvisejici plochy uréené pro prevazujici
vodohospodarské a s tim souvisejici ekologické a rekreacni funkce vyuziti

b) pfipustné vyuziti

1. doprovodna zeler vodnich ploch a tokd

2. cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobna krajinna architektura

3. vodohospodatské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, zpevnéné biehy
apod.)

4, revitalizace vodnich ploch

5 liniové trasy VTI

c) nepripustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
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VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Soucasti UP nejsou plochy pro vefejné prospéiné stavby a opatteni, pro kterd Ize prava k pozemk(im a
stavbam vyvlastnit.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNIi PRAVO ZR1ZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Soucasti UP nejsou plochy pro vefejné prospésné stavby a opatieni, pro ktera lze uplatnit predkupni
pravo.

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE §50 ODST. 6 STAVEBNiHO
ZAKONA

Neni obsahem UP.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Neni obsahem UP.

VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP vymezuje ¢tyfi plochy podminéné dohodou o parcelaci.
U kaZdé z ploch musi byt vymezeno 5% plochy na vefejné prostranstvi, do plochy nelze zapocist
pozemek ndvrhové pozemni komunikace. U plochy DO3 Ize zapocist plochu PZ ve vymezené plose.

VYMEZENI{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Neni obsahem UP.
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VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANiM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U

REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO
VYDANI,

1. Neni obsahem UP.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

1. Neniobsahem UP.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

1. Neni obsahem UP.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCET VYKRESU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast izemniho planu Rataje obsahuje 33 ¢islovanych stran:
z toho 2 listy obsah, stranky 3 - 29 vyrok, stranky 30 — 32 vyklad pojm{

Graficka cast obsahuje 2 vykresy:
vykres ¢. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1: 5000
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q. VYMEZENi POUZITYCH POJMU — NENi SOUCASTi VYROKU UP

HRUBA PODLAZNI{ PLOCHA — plocha viech nadzemnich i podzemnich podlaZi véetné zdiva a jinych obvodovych
a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapocitavaji vnitfni oteviena atria, kterd jsou zbytkem stavby zcela
obklopena; do plochy se nezapocitavaji obvodové balkony a terasy, bez ohledu na jejich definici zastavéné
plochy podle stavebniho zakona.

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet ¢ast povodiiovych priitokd. Suché poldry
nemaji Zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z povodni.

OPLOCENKA — jsou tradi¢né preventivni prostfedky ochrany pred Skodami zplisobenymi zvéri (okus, ohryz,
vytloukani apod.). Jedna se o jednoduché platky ze dfeva, draténého pletiva nebo umélé hmoty obtocené
kolem kazdé sazenice. Skupinové prostfedky chrani do desitky jedincd, plosné vymezuji chranény prostor
pomoci zpravidla pfenosnych difevénych dilli nebo lesnického draténého pletiva a jsou vétsinou opatieny
pralezy.

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské(naturalni) zemédélstvi je zemédélstvi, které slouzi
k zabezpeceni zakladnich potfeb zemédeélcl — samozasobitell. Jedna se o ¢innost, pri které nedochazi k prodeji

USTUPUIJICi PODLAZ[ — posledni podlaZi nahrazujici podkrovi, jehoz ptidorys je mensi ne zastavéna plocha
stavby; z hlediska definice dle €SN se nejedna o podkrovi, nybrz o plnohodnotné nadzemni podlazi.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky pramér vech vyéek prilehlého terénu kolem stavby, v praxi vétsinou staéi
zpramérovat vysku terénu u vSech rohu stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, kiizky, apod.), umélecké
prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistiesky souvisejici s uzivanim krajiny
(turisticka odpocivadla), apod.

DROBNA VODNI{ PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, slouZi k pfirozenému
zadrzovani vody, podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je zasazeni nadrze
do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuZiti pfirozenych, nepravidelnych tvari), nerovné dno bez
pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké mélciny) a pfirozena vegetace brehd.

VODNI PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vy$e) omezena rozlohou,
je umoznéna v plochach pfirodnich (NP).

EKOSTABILIZACN{ FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéj$i zmény a rugivé
vlivy a zachovavat své pfirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizacni funkci pIni napf. krajinna zelen, pfirozené
nivy vodnich tokd, lesy s ptirodé blizsim druhovym sloZenim, sidelni zelen.

EROZE je pfirozeny proces rozrusovani a transportu material( na zemském povrchu, jeji pfi¢inou

je mechanické plsobeni pohybujicich se okolnich latek, pfedevsim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na mnoha
mistech je zvySovana ¢innosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské pldy ma za nasledek jeji odnos, snizovani
urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep$ovanim Zivotniho
prostredi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz obhospodarovani je vynakladano
minimum energie, vstupl (bez pouZivani chemickych latek, s nizkou ¢etnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu krajiny;
sady urcitych ovocnych druh( (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence jako nékteré
typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).

HYDROMORFNI PUDY je skupina ptid (HPJ 64-76), na jejich? vyvoji se vyraznym zptsobem podilela voda
(docasné nebo trvalé povrchové zamokreni, zvysena hladina podzemni vody); ptdy jsou ¢asto v nivach vodnich
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tokUd a vétsinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé travni porosty); ochrana
téchto pld je dulezita pro zajisténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde znakem ohroZenosti ploch
povodnémi; podobny vyznam v ochrané maji také periodicky zamokrované pady (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a lesnické
hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, ¢asté pojezdy techniky,
monokultury, holose¢né hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky, rozsah

a hranice); jeji charakter je vysledkem cinnosti a vzajemného plsobeni pfirodnich, civilizacnich a kulturnich
Cinitel; nedilnou soudasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti. Kazda krajina ma sviij
raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan znaky, které jsou
nositeli jeho jedineénosti (napt. terén, charakter vodnich tok(, vegetace, umisténi a typ sidel); musi byt
chranén pred ¢innosti znehodnocujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu a zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj
ve zpUsobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych pozitivnich znaku).

VOLNA KRAJINA je obycejné myslena krajina mimo intravilan, pt¥ipadné také mimo souvislé lesni porosty (pak je
vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor pomahaji
identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozlisuji se dle vyznamu znaky dominantni, hlavni a doprovodné,
dle cennosti unikatni, vyznacné a bézné, dle ucinku znaky pozitivni (napf. kostel na vrcholku kopce, vyrazné
stromoradi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni (napft. silo, dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi, vztazenymi

k ¢lovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad méritka celku a méfitka jednotlivych prvk(;
harmonické méfitko je takové, které odpovida zplsoblm trvale udrZitelného vyuzivani krajiny; jsou oblasti
krajinného razu s méfitkem velkym (napft. Tatry), sttednim a malym (napf. Cesky raj); mé¥itku krajiny by mélo
odpovidat jeji budouci vyuziti i pldanovany rozvoj, pokud tomu tak neni, snizuje to pobytovou atraktivitu tzemi
(pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti (napf. v krajiné s drobnym méritkem se zvlasté negativné uplatni
stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou p¥irodni nebo uméle vytvorené Gtvary (remizy, meze, terasy,
zatravnéné udolnice, skupiny drevin, stromoradi, solitérni dfeviny, ptripadné extenzivni sady Ci jejich
pozlstatky), nej¢astéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz a velikost) se lisi

od prevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvafti krajinny rdmec, pIni mimoprodukéni funkce
hospodareni v krajiné a prostoroveé ovliviiuji zemédélskou ¢innost; jsou predmétem spolecenského, pravem
chranéného zajmu, k jejich zachovani v plivodnim stavu, bez nezadoucich vlivl intenzivniho zemédélského

a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKENIMI FUNKCEMI HOSPODARENT V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce protierozni,
retence vody, protipovodiiova, udrzeni/zvyseni ekologické stability Gzemi, krajinotvorna (znaky krajinného
razu), kulturni (zdGraznuji provozni, icelové a hospodarské vztahy v krajiné, napf. doprovodna zelen
komunikaci), estetickd a rekreacni aj.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu tzemi, pro
retenci vody a dalsi funkce; jsou zde spolecenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka dfevinna a/nebo
travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechdn prostor pro jejich vyvoj; pokud, je provadén
management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem prirodnich hodnot (napf. extenzivni pastva, selektivni
seceni travnich porostu, vybérovy zplsob tézby dfevni hmoty).

PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméfena na sniZeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni povrchové
odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do padniho profilu

a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizacni (tvar a velikost pozemku; prostorova

a funkéni optimalizace pozemku - orna ptda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a zatravnéni; protierozni
rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do ochranné plodiny, mulovani, zatravnéni
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meziradi, specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy, prllehy, prikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni
funkci maji napt. stdvajici krajinné prvky.

REMIZ je dfevinny porost v nezalesnéné krajiné, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji odtok a

z vetsi ¢asti ji zasdknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodoteci a tim snizuje rizika
povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek, zasakovani do podzemnich
vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich tokd, odvodriovanim zemédélskych pld, vysousenim mokrad(,
snizovanim rozlohy les(l a roztrousené krajinné zelené, budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Gprav smérem k ptivodnimu,
pfirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvyseni retencnich schopnosti
krajiny; samocistici schopnosti tokd, stability vodniho rezimu sniZzovanim rozdil( extrémnich pratokd aj.);
nevhodnymi Upravami jsou napf. napfiklad zmény sklonu vodniho toku, narovnavani tokl, nevhodné stabilizace
dna a bfeh(, odstranovani prahovych objekt(, zrychleni odtoku, likvidace brehovych porostl a likvidace malych
vodnich ploch (mokfad( a podmacenych stanovist) v disledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost nivy
se da podpofit napf. obnovou fi¢nich ramen, tvorbou pfirodé blizkych soubéznych koryt, budovanim tlni v nivé
toku a vysadbou stanovistné vhodnych doprovodnych drevin dobfe snasejicich zamokrené prostredi.

STROMORADI je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi na
kminku), mGze byt jednostranné, riznovéké a slozené z rlznych druh(. Alej je oboustranné (min. dvé rady a
vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejCastéji vyvétvené do podchozi nebo podjezdové
vysky (2 - 4 a vice metrl)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOIJ (mimo ekonomicky kontext té? udrZitelny Zivot) je takovy zp(isob rozvoje lidské
spolecnosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spole¢ensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim Zivotniho
prostredi. Mezi hlavni cile udrziteIného rozvoje patfi zachovani zivotniho prostfedi dalSim generacim

v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (¢asto tvar mélké misy) podél vodniho toku, ktera je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/obcéasnym), pfiéemz pfi povodnich byva zpravidla
¢astedné ¢&i celd zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich piid. VYZNAMNE
KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané ptirody a krajiny.

UDOLNICE je k¥ivka spojujici mista nejvétsiho vyhloubeni pfi¢ného fezu tdolim, uréuje smér s nejmensim
spadem, sklon udolnice urcuje sklon udoli; opakem je hibetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou rostlin
zaloZenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém usporadani bod (pf. pamatny strom), linie

(pf. stromoradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromi/ker), jejichZ vlastnosti zavisi na Zivotni formé
(letnicky, trvalky, kere, stromy). Sidelni zelen se od zelené krajinné lisi intenzitou managementu (investici
prostfedk( do jejich stavajici existence a vyvoje), pficemz Uroven péce je podminéna cilenym stavem plochy a
jejiho vyuZiti; tedy, ne vSechna zeler nachdzejici se v intravilanu je zeleni sidelni, naopak, v sidle se mohou
vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich
aj. zasahi jsou plochami typové odpovidajici krajinné nebo prirodni zeleni. Sidelni zeleri se vyskytuje na
plochach verejnych i soukromych, pouze vsak zelen verejné pfistupna, ¢asto bez omezeni (napf. navsi)

nebo s urcenym rezimem navstévnosti (Skolni zahrady, détska hristé, hrbitovy aj.) je soucasti systému zelené
sidla.

DOPROVODNOU ZELEN{ se rozumi liniova vysoka zeleri (stromotadi, alej, kefové porosty) podél stavajicich
i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., kterd ma estetickou, krajinotvornou,
pripadné protierozni funkci. Hlavni funkce verejné sidelni zelené jsou: estetickd, kompozicni, rekreaéni,
zdravotni a ekostabilizaéni.

VTI, VDI — verejna technicka infrastruktura, verejna dopravni infrastruktura
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Zména &.1 - UP Rataje — odtivodnéni pro vydani OOP

A) POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU.

Zadani fadné schvalilo Zastupitelstvo obce Rataje na svém zasedani dne 18.5.2020 pod ¢. 16/2020.

Spole¢né jednani probéhlo 26.7.2021 v 9:30 na MéU Vlasim, odboru vystavby a UP, do 30 dn&i od SJ byla
dorucena pouze stanoviska DO, pficemz pozadavek na Upravu navrhu byl pouze ze stanoviska Ministerstva
obrany. Veskeré pozadavky byly zapracovany.

Ve fazi spolecného jednani nebyla podana zadna pfipominka.

Verejné projednani probéhlo dne 5.1.2022, ve fazi verejného projednani nebyla uplatnéna zadna pripominka Ci
namitka, zadny DO nepozadoval dalsi Upravu ndvrhu.

Zastupitelstvo schvélilo zménu UP ¢€.1 usnesenim €. 34/2022-1 ze dne 24.1.2022.

B) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V
UZEmi,

Zména ¢. 1 nema Zadny vliv na vyuZivani Gzemi z hlediska Sirsich vztahd. Jedna se o Upravu stdvajicich
rozvojovych ploch — lokalni zvétSeni ¢i zmenseni, pfipadné se jedna o plochy navazujici na zastavéné Gzemi.
Zména nevytvati zddné odloucené ,satelity” apod.

N&vrh lokalit zmény vyplyvé z poZzadavk( zadani zmény UP. VyuZiti i v piipadé novych zastavitelnych ploch vidy
odpovida charakteru stavajici zastavby, nijak neméni uzivani zemi z hlediska SirSich Gzemnich vztaha.

»  Schvélené aZUR stfedoceského kraje nemaji na izemi obce Rataje 7adné specifické pozadavky.

*  Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢&.1 neméni (COV je provedena,
kanalizace rovnéz)

¢ Neméni se ani urbanisticka koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v izemi.

«  Zakladni koncepce krajiny se neméni, Uprava je jen ve zpiesnéni USES podle aktualizované
katastralni mapy

C) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCEN{ SPLNENi
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRIPADE
VYHODNOCENi SOULADU

Zména se tyka zejména rozvojovych ploch 1 — 4, kde dojde k ipravam. Prvotnim dlivodem zmény je zména
podkladni mapy, kdy UP jiz neodpovid4 katastralni mapé; déle je divodem zména (upfesnéni) majetkopravnich
vztahU v Gzemi. Stavajici navrh komunikacéni obsluhy rozvojovych ploch prakticky brani jejich vyuZiti.

Zpracovatel provéril v ramci zmény:

¢ hranice fesenych ploch s ohledem na zménu katastralni mapy — hranice ploch byly aktualizovany, zptesnéni je
v fadech metrd, nema vliv na vypocet ploch — v grafice se tyto drobné posuny neobjevuji jako zména

¢ navrh komunikaéni obsluhy tzemi s ohledem na proveditelnost reSeni — v plose 1,2,3 a z¢asti u 4 byla
provedena aktualizace dopravni obsluhy a rozsahu ploch, viz dale

e provéri hranice jednotlivych ploch a zdn, véetné jejich vyuZiti — viz dale v odlvodnéni

¢ provéri nutnost podminéni ploch Uzemni studii, pfipadné navrhne jiné vhodné rfesSeni — pozadavky na plochy
podminéné studii byly z UP odstranény, vzhledem ke sloZit&j§im majetkopravnim vztahtim byly nékteré plochy
vymezeny jako podminéné dohodou o parcelaci; plocha 1 a 2 byla rozdélena na dvé samostatné ¢asti

s podminkou dohody o parcelaci

« provéfi kapacitu stavajici COV s ohledem na vymezené rozvojové plochy; v pfipadé potieby navrhne

fedeni v ramci koncepce UP (napt. etapovitost apod.); stavajici COV méa dostate¢nou kapacitu pro piimé
napojeni plochy 4,10 a 11, viz dale v odlvodnéni
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cl) pozadavky na zakladni koncepci
c.1.1) urbanistickd koncepce a kompozice
- zména neméni urbanistickou koncepci ¢i kompozici
- v souladu s pozadavky zadani (stanovisko KHS) je proveden posun zastavby v plose 1 a 2 dale od
hranice silnice 111/12513, podminka na ochranu proti hluku je sou¢asti regulace UP
- plochy 1,2 a 3 jsou zmensené (viz vyse), jejich nové navrZena Sife lépe odpovida oboustranné
zéstavbé podél pateini komunikace, komunikace ale neni presné UP specifikovana, v plose 1 a 2 je
feSena podminkou dohody o parcelaci — dlivodem je zejména majetkopravni orientace parcel ve
vztahu k predpokladané komunikaci
- u plochy ¢.3 je ndvrh proveden s ohledem na probihajici trasu VN tak, aby bylo OP VN vedeno
v optimalni trase nad navrZzenou komunikaci, verejné prostranstvi je navrzeno za touto zastavbou
jako pruh zpfistupnujici zemédélské pozemky na sever od resené plochy
- plocha 4 byla upravena a rozsifena v souvislosti se stavajici i navrzenou dopravni obsluznosti
- ostatni plochy jsou oproti platnému UP beze zmény
- vzhledem k regulaci ploch jsou zastavitelné (oplotitelné) zahrady navrzeny jako plochy zastavitelné
- stavajici areal VZ je od dalSich ploch oddélen vymezenim plochy PZ, nové plochy pro vyrobu nejsou
navrzeny — splnéni pozadavku KUSK, ochrana ovzdusi
c.1.2) koncepce verejné infrastruktury
DOPRAVA

koncepce dopravy na urovni silnic z(stava beze zmény

UP napravil nesrovnalosti ve vymezeni ploch — jedna se zejména o stabilizaci stavajicich komunikaci
ve vztahu ke KN

cestni sit v krajiné je stabilizovdna v plochach DS a nové i pro pési (a zemédélskou) prostupnost i
plochami MN — vétsinou odpovida stavajicim remizklm v misté historickych cest

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

zasobovani obce pitnou vodou je zachovano privadécem z Kladrub — neméni se

sbér a likvidace TDO nebo TKO je ponechan svozem mimo reSené Uzemi, katastr obce neumoznuje
vybudovani fizené skladky nebo jinou formu likvidace;

UP umoziiuje dostavbu tras NN i VN ve viech funkcich, stav NN v Gzemi je dostateény a neni
dlvodné vymezovat koridory pro konkrétni rozsiteni, vzhledem kvelikosti Uzemi a poctu
rozvojovych ploch se jedna o prodlouzeni stavajicich tras, pripadné o posileni stavajicich trafostanic
bez naroku na vymezeni ploch nebo koridora

systém likvidace destovych vod je popsan v navrhu — komunikace jsou svedeny do stdvajicich
destovych radu, pfipadné povrchovych odvodd, u nové zastavby je 100% pozadavek na likvidaci
destovych vod na vlastnim pozemku (poZadavek KUSK)

vSechny rozvojové plochy jsou ve vzdalenosti do 400m od stavajicich trafostanic, v pfipadé potreby
navyseni jeji kapacity se jedna o zménu vykonu, nikoliv o nové umisténi

stavajici COV md dostate¢nou kapacitu pro pfipojeni plochy €. 4 (+10 a 11), u ostatnich ploch je
nutné pro pripojeni pocitat se zménou technologie nebo dal$im rozsitenim COV; UP po Z1 obsahuje
zvétsenou plochu COV, upravenou o stavajici pFislusenstvi, dal$i rozsiteni je v souladu s koncepci UP
stavajici systém odvodu splaskovych vod je oddilna, koncepci zména neméni

Pozn. ndvrh novych objektt Ize ddle fesit i vyuZitim napf. sedé vody pro splachovdni v objektu RD, ¢imZ dojde
ke sniZeni potfeby vody a sniZi se tim celkovd potfeba vody v tizemi. PoZadavek neni uplatnén v UP, jelikoZ se
jednd o podrobnost mimo UP.

Stdvajici COV je kofenovd a z hlediska rozsiteni se jednd o vybudovdni dalsi polosuché plochy za stdvajicimi
nddrZemi; s ohledem na definice SZ je plocha stdle vedena jako ndvrhovd, protoZe neobsahuje zapsanou
stavbu. Soucdsti stanovisek k zaddni zmény je poZadavek na zapracovadni: v pripadé, Ze v priibéhu pofizovdni
tuzemniho planu vyplyne potreba rozsiteni i intenzifikace Cistirny odpadnich vod pro navrhovany rozvoj v
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uzemi, bude do podminek vyuZiti této plochy technické infrastruktury zahrnut poZadavek na vyuZiti nejlepsi
dostupné technologie pro Cistirnu odpadnich vod.” Tento poZadavek je nad rémec moznosti UP, UP nemize
predepisovat konkrétni technologie staveb. Obecné vymezuje dostatecnou plochu pro zménu technologie, pro
upravu stdvajici. Regulace okolnich ploch umoZriuji i dalsi rozsiteni ploch COV.

kabel slaboproudych rozvodd je i v navrhovych plochéch, je nutné fesit v podrobnosti DUR se
spravcem sité

OZE - pozadavek na feSeni pouze na strese nebo fasadé objektd, vzhledem k tomu, Ze v feSeném
Uzemi neni vyrobni plocha (krom zemédélské), neni treba dale oddélovat; umisténi v krajiné nebo
na zemédélské pudeé je tak prakticky zakazano s vyjimkou platné plochy FV (lokalita ¢. 8)

v OP ani BP plynovod( nedochazi k rozsifovani zastavitelnych ploch

OBCANSKE VYBAVEN|

zména UP nevymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost

ostatni plochy stavajici OV jsou v UP stabilizovany

UP umoziiuje funkei pro vybavenost i v jinych plochach v rdmci stavajicich i novych staveb (napt.
ubytovani, restaurace, prodej atd.)

plochy verejnych prostranstvi umoznuji umisténi sportovné rekreacnich aktivit v ramci navesniho
prostoru; zde je nedlvodné vymezovat specidlni plochy sportu a rekreace

VEREJNA PROSTRANSTVI

c.1.3)

UP po 71 zauktualizoval vefejné prostranstvi jako centrdlni plochu bez podrobného &lenéni,
dlvodem je moZnost obce ménit rozsah zpevnénych ploch a zelené dle potreby, architektonického
navrhu na nové feseni plochy apod., v pfipadé potfeby Uprav prostranstvi je tak ponechana vile
v hranicich plochy pfi zachovani koncepce zelené a jeji plochy

presto je ale ndvrh ¢lenén na dva rozdilné druhy VP — jeden odpovidajici prajezdné (ale slepé) silnici
lII. tfidy a jejimu okoli (primarni naves) jako PP, nékteré pozemky jsou pak definovany jako PZ; Ize
predpokladat, Ze obec bude fesit Upravu téchto ploch i pro mensi sportovisté — navrh je v souladu
s pozadavky obce, aniz by urcil konkrétni plochu pro sport a rekreaci v ramci vefejného prostranstvi
—v souladu s regulacemi ploch RZV

koncepce usporadani krajiny

zména nema vliv na krajinu a jeji koncepci

doslo ke zpresnéni trasovani USES v podrobnosti pozemkd (i s ohledem na zpfesnéni trasy vodni
linie) a s ohledem na aktualizaci sousednich UP

do UP jsou nové zafazeny pozadavky na specifické plochy (USES, NL apod.)

soucdsti zmeény je nové zarazeni regulaci ploch podle §18, odst.5 SZ

c.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

soucasti UP nejsou vymezeny plochy rezerv, zména neresi

c.3) Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

zména rusi pozadavek na vefejné prospé$né stavby a opatieni z platného UP

pGvodni trasa kanalizace a COV je provedena

trasy VN a NN neni v soucasné dobé vhodné (ani nutné) vymezovat jako VPS, jejich trasovani je
obecné v ramci UP umoznéno a je na strané opravnéného investora jeji provedeni
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- shodné tak i umisténi trafostanic vyplyne z ndvrhu technického feseni ploch, izemni plan je tedy
pfesné neumistuje (coz mu ani nenalezi)

c.4) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

- plochy podminéné Gzemni studii nebo regulaénim planem nejsou soudasti ndvrhu UP, Gzemni studie
byly vzhledem k ndvrhu komunikaéni obsluhy nevhodné a prakticky nepouzitelné

- po zméné Z1 jsou naopak v navrhu vymezeny plochy podminéné dohodou o parcelaci, ktera lépe
odpovida problematice uzemi — pfenasi moznost ovlivnit plochy na soubor vlastnikd, obec tak
nezasahuje do konkrétnich moznosti jinak, ne? obecnou regulaci UP

c.5) pozadavek na zpracovani variant
- pozadavek nebyl soucédsti zadani

c.6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odUvodnéni
- pozadavek na ponechani dle platného UP
- vzhledem k tomu, Ze platny UP obsahoval vyiezy z vykresii a nebyl méfitkové jednotny, je UP po
zméné sjednocen do méritka 1:5000
- po vyhodnoceni stavajiciho vykresu VPS, VPO je ziejmé, Ze vykres neni nutny — neni pozadavek na
vymezeni predmétnych ploch, koridord ¢i staveb; USE je i po zméné v celé plose funkéni

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zadani zmény a pravnich predpis(:

1. Vyhodnoceni souladu se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
Netyka se zmény ¢.1.

2. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zdkona
Netykd se zmény ¢.1.

3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro pfepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53 odst. 3
stavebniho zdkona
Nebylo uplatnéno.

4. Vyhodnoceni souladu s pokyny k Gpravé navrhu tizemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst.
3 stavebniho zakona
Nebylo uplatnéno.

5. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni tizemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v
pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
V pripadé potieby bude doplnéno.
c.7) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany :
LK TSA - Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.

183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona €.455/1991 Sb. o Zivnostenském
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podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, speciadlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsSifeni stavajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostor( (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu)
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaeném od
zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muzZe byt vyskové omezena nebo
zakdazana.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe
uvedenych druh{i staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

¢ Nacelém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stano-
viska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll. tfidy
e vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd

e vystavba a rekonstrukce letist viech druh, véetné zafizeni

e vystavba vedeni VN a VVN

e vystavba vétrnych elektraren

e vystavba radioelektronickych zaftizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice....)
e vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
e vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

D) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S
ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENI,

Netyka se zmény ¢.1 — jeji soucasti nejsou Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu.

E) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENiIM JEJICH VYMEZENI.

Netykd se zmény ¢&.1 — jeji soucasti nejsou vymezeny zadné prvky regulaéniho planu v UP.

F) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA.

f.1) Soucasti navrhu UP neni zabor lesniho pozemku.

f.2) Soucasti navrhu UP je zabor ZPF, celkem se jedna o 14,7 ha v zastavitelnych plochach.

Zabor ZPF je uveden v samostatné pfiloze na konci textu odlvodnéni. NiZe v tabulce je uveden celkovy zabor
podle druhu vyuziti :
Celkem nové vymezené plochy

‘ ‘ | 3,2774 | 1,7995 | 0,2145 ‘ | 1,2634 ‘ ‘ 1,7307 | 1,0398 ‘ ‘ 0,5068 | ‘
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Celkem nové vymezené plochy pro bydleni

‘ ‘ | 1,6144 | 1,3614 | ‘ | 0,2530 ‘ ‘ 1,2926 | 0,3218 ‘ ‘ 0,0000 | ‘
orna zahrada | ovocny | trvaly 1. I . \A V.
celkem pada sad travni
porost
14,6976 | 14,6976 | 94687 | 0,2426 4,9862 XS  4,7907 1,2392 | 14,6976
KONTR. 14,6976 | 9,4687 0,2426 0,0000 4,9862 0,0000 8,6677 4,7907 0,0000 1,2392  CELK.
Y 8,7079 | 8,2251| 0,0282 0,4546 7,6939 | 0,6815 0,3325| 87079
7z 1,3558 0,2145 1,1414 0,8490 0,5068 | 1,3558
DS 0,7060 | 0,7060 0,6250 | 0,0611 0,0199 | 0,7060
74 0,5375 | 0,5375 0,3488 | 0,1748 0,0140| 0,5375
0S 0,8818 0,8818 0,8818 0,8818
Tl 0,3659 0,3659 0,3659 | 0,3659

Piehled ploch vynatych ze zabori zménou ¢.1

X NZ 1,1083 1,1083 5.29.01

X AL 0,3570 0,3570 5.29.01

Celkem 1,4654

Celkovy zabor pro plochy bydleni véetné zahrad Cini cca. 1,61 ha, navraceno do nezastavitelné plochy je
1,47ha. Novy zabor je pouze 0,14ha.

Z hlediska tfid ochrany je ve Il. tfidé ochrany navraceno 1,47ha, novy zabor je pouze 1,29ha.

Plocha verejného prostranstvi je uvedena v tabulce, jedna se o zabor v rozsahu 0,32ha, celkové ve Il. tFidé
ochrany ZPF. Lze pfedpokladat ponechani v plose ZPF — orna pida, plocha je vymezena jako pfistup pro
navazujici zemédélské pozemky.

Zména €.1 zvétsila rozsah zastavitelnych ploch pouze minimalné, z hlediska zabort Il. tfidy ochrany se jedna
o zanedbatelny rozsah i v pfipadé zapocteni plochy vefejného prostranstvi PZ.

G) SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

g1 Pozadavky z PUR ve znéni platném od 1.9.2021:
Priority izemniho planovani:

Priorita (14) :
Zména nema dopad na hodnoty v Uzemi, nové zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi.
Plochy se netykaji konkrétnich stavebnich a architektonickych hodnot. Urbanistickd koncepce
se zménou neméni.

Priorita (19) :
Zména nezasahuje do rozvojovych ploch pro hospodarské vyuziti.
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g.2

Priorita (20) :
Zména nevymezuje zastavitelné plochy v mistech, kde by mély dopad na krajinu nebo krajinny
raz. Jednd se vzdy o navaznost na stavajici zastavéné Uzemi — plosné se jedna pouze o Upravu.
Lze konstatovat, Zze vymezenim ploch ZZ a zménou struktury ploch dojde ke zlepsSeni ndvaznosti
na krajinu, plochy jsou kompaktnéjsi.

Priorita (21) :
Zména nemd dopad na prostupnost krajiny, ani na plochy krajinné zelené. prostupnost je
naopak doplnéna.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Rataje nelezi v rozvojové ose, nebo oblasti, ani
ve specifické oblasti, s vyjimkou nové SOB9.

Specificka oblast SOB9 stanovuje pozadavky na zadrzeni vody v krajiné. Zména ¢.1 se tyka prakticky
pouze zastavitelnych ploch. Obecné ustanoveni o likvidaci (zadrZovani) vody na pozemcich v
zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach je doplnéno do regulativil ploch. Obecné lze
konstatovat, Ze zpodrobnéni regulace a vymezeni ploch ZZ a MN, vcetné pozadavku na fesSeni
likvidace destovych vod ma pozitivni dopad na Gzemi feSené zménou.

V rdmci fedeni nékterych ¢asti UP, zejména s ohledem na opravu definic ploch v nezastavéném tzemi —
zejména MN - Ize dale konstatovat, 7e navriend Uprava UP ma pouze pozitivni dopad na zadrzovani
vody v krajiné. Celkova zména koncepce a revize krajiny nebyla soucasti pozadavku zadani zmény
¢.1 s vyjimkou revize USES.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury — Zadna plocha nebo koridor nezasahuje do feseného tzemi,
zména tedy nemuiZe mit vliv na koncepci nadregionalni dopravy.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért - Zadna plocha nebo
koridor nezasahuje do feseného Uzemi, zména tedy nem(ze mit vliv na koncepci nadregionalni
technické infrastruktury.

Pozadavky ze ZUR Stfedoceského kraje ve znéni posledni aktualizace:

Zakladni pozadavky azUR:
Rataje nejsou soucasti Zadné rozvojové osy nebo plochy krajského vyznamu.

1. Priority UP pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(01)
Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nemd vliv na vyvaZzeny rozvoj Stiedoceského kraje, neméni
strukturu osidleni.

(02)
Zména nema vliv na realizaci vyznamnych zaméra v PUR a ZUR. Zména se nedotyka krajskych VPS.

(06)
Zména nema vliv na Setrné vyuZivani pfirodnich zdroji ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika zGstava zachovana.
(07)
Zména neméni rozvoj hospodafskych ¢innosti v kraji. Dale je odlvodnéni ¢lenéno dle bod(l poZadavki:
a) prostupnost krajiny je zachovana i po zméné, zména vymezuje nové prostupnost Uizemim
b) rozsah rozvojovych ploch zGstava podle platného UP
c) rozsah zmén nema zadny vliv na rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou
d) zména se nedotykd ploch lesa (plochy ve vzdalenosti 50m od okraje lesa jsou ziejmé
z koordinacéniho vykresu)
e) netykd se zmény
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(08)
Regené Gzemi neni soucasti specifickych tzemi kraje.

(09)
netyka se reSeného Uzemi.

2. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, ...
- netyka se feSeného Uzemi

3. Zpresnéni specifické oblasti, ...
- netyka se reSeného uzemi

4, Zptesnéni ploch a koridorli vymezenych vPUR a vymezeni ploch a koridori krajského
vyznamu
- netyka se feSeného Uzemi

5. Upresnéni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot
Lokality zmény ¢. 1 nemaji Zadny vliv na podminky koncepce ochrany, netykaji se zajmu v této
kapitole fesenych.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
6.6. Krajina relativné vyvazena (N)
(219)

Zmény nemaji vliv na vyvazenost krajiny, je zlepSena prostupnost krajinou.

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, ...
Zména se netyka vymezenych VPS.

Ostatni body ZUR se zmény nijak netykaji.
Pozadavek z UAP:

Pro dané plochy zmény €.1 neni specificky pozadavek.
Pozadavek z krajskych UAP:

Pro dané plochy zmény €.1 neni specificky pozadavek.

pozn. do feseného uzemi okrajové zasahuje koridor vymezeny v ZUR, tykd se trasy plynovodu, kterd je ale zcela
mimo reSené uzemi (VPS P04), koridor je zcela mimo zastavitelné plochy a mimo plochy zmén; z vyse uvedenych
ddvodu neni zanesen ani v koordina¢nim vykrese — trasa VPS P04 je mimo vykresovou plochu

H) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S CiLl A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI.

N&vrh UP je zpracovan v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho zékona.
Ndvrh rozviji architektonické a urbanistické hodnoty v obci, posiluje estetickou i pfirodni funkci krajiny, vytvari
predpoklady udrZitelného rozvoje Gizemi. Zména neméni pozadavky UP, pouze je doplfiuje.
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Soucasti ndvrhu je doplnéni textové regulace pro potrebu zvyseni ochrany hodnot pfirodnich, architektonickych
i civilizacnich po zméné ¢.1:

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalni zastavitelné plochy a zajistuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim zastavby
na historické nebo nové pozemni komunikace. Systém ndavrhu verejnych prostranstvi je dalsi oporou v
rozhodovani o Uzemi, zejména v oblasti urbanistickych hodnot.

Ochrana pfirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené. Soucasti je dale vymezeni ploch ochranné (protierozni) zelené
- ochrana proti splach@im — AL, piipadné nové MN. PoZadavek UP je na zachovani zelené a jeji rozvoj minimalné
v danych plochach.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP definoval typy staveb moznych umistit podle §18, odst. 5 stavebniho zdkona. Timto zakladnim pozadavkem
je ddna primdrni ochrana nezastavéného Uzemi.

Dalsim prvkem a regulaci v nezastavéném Gzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch krajinné zelené.
Navrh podporuje ¢lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje a dopliiuje kvalitu pfirodniho prostredi v jinak Cisté
zemédélské krajiné (AL, MN).

1) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU.

Platny Gzemni plan nebyl zpracovan podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Vzhledem k velkému rozsahu zmén nejsou
pokyny psany pro kazdou ¢ast textu samostatné, ale rozdilovy text je rovnou soucasti navrhu zmény UP ve formé
pokynu ke zméné textové Casti.

P¥i zpracovani bylo postupovano v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpist, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi jsou v Gzemnim planu
podrobnéji ¢lenény nékteré plochy (§3, odst.4). Toto feseni bylo zvoleno s ohledem na vhodnéjsi naplnéni
sledovaného cile pfi vymezeni funkéniho feseni v jednotlivych plochach.

J) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi
ROZPORU.

Nebylo uplatnéno.

K) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENIi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj zemi nebylo vyZzadovano (koordinované stanovisko KUSK). Z tohoto
dlvodu Uzemni plan neobsahuje zpravu o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi.
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Zména &.1 - UP Rataje — odtivodnéni pro vydani OOP

L) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

S ohledem na bod j) nebude vydano.

M) SDELENI JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY.

Sdéleni nebylo zpracovano s ohledem na kap. j) a k).

N) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY.

Plochy 1,2 a 3 byly zmenseny zejména z dlvodu majetkopravni neproveditelnosti a trasy VN (plocha ¢.3); navrh
presouva rozvoj do ¢asti u stdvajici plochy ¢.4 a rozsifuje ji o plochu 10 a 11. Plochy 10 a 11 maji jednodussi
majetkopravni vztahy (majoritni ¢ast obecni), nejsou zatizeny hlukem z dopravy ani limitem trasy VN. Dale jsou
plachy optimalné napojitelné na stavajici COV a trasu splaskové kanalizace.
Plochy 1,2 a 3 nemaji dostate¢nou kapacitu ve stavajici COV, bez ndvrhu fedeni (pfeparcelace v této ploge) ovéem
neni ddvodné fesit zkapacitnéni COV.
Platny uzemni plan nevhodné slucuje funkce v nezastavéném uzemi, po zméné Z1 jsou tedy plochy jednoznacné
vymezeny — ale fakticky beze zmény oproti platnému UP:
- plochy lesni NL jsou dle KN ponechany beze zmény
- plochy vedené plvodné jako NS jsou ve skutecnosti plochy trvalého travniho porostu, luk a pastvin,
jsou tedy jen prejmenovany na AL a je doplnéna podrobna regulace
- plochy zemédélské NZ jsou ponechany
- noveé jsou definované plochy MN — smiSené nezastavéného Uzemi
- nové jsou dale definovany plochy ZZ, tam, kde je nutné rozliSit plochu bydleni od konkrétné
definovanych obytnych zahrad
Odavodnéni zmén ploch USES:

V fe$eném Uzemi se vyskytuji nasledujici prvky USES:

. LC 1 Pavlovicky potok;

. LC 22 Brezinsky potok;

. LC 23.3 Slouhovka;

. LK 1 Brezinsky potok - Pavlovicky potok;
. LK 2.1 Slouhovka - Brezinsky potok;

. LK 7.1 Pavlovicky potok - Borecky potok;
. LK 23.2 Zdislavice — Slouhovka;

. LK 23.4 Slouhovka - U Balkovy strané.

V roce 2021 probéhla revize vymezeni (trasovani, funkénost) prvk USES jako sou¢ast Zmény tizemniho planu.
Byly zkontrolovény prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny v sousednich obcich. Jako podklad k
upfesnéni byly pouZity: pavodni vymezeni USES v platném UP Rataje, dale Generel USES (zdroj. UAP ORP
Vlagim, 2014). Uzemni studie krajiny ORP Vlasim (2018) na Gizemi obce Rataje neeviduje 74dné lokalizovatelné
zavady USES nebo konkrétni navrhy s USES souvisejici.

DalSimi pouzitymi podklady jsou:

o UAP ORP Vlasim (2016, resp. aktualni vektorova data z roku 2020);

. mapovani piirodnich biotoptl (AOPK CR), biochory a bioregiony a dalsi dostupné souvisejici a pro
uptesnéni USES vhodné podklady.

N&zvy a kédy prvkd USES jsou prevzaty: z platné UPD Rataji (nebo platné UPD sousednich obci), nebo z
Generelu USES. Lokalni prvky jsou pojmenovany z &asti nove.
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Zména &.1 - UP Rataje — odtivodnéni pro vydani OOP

Ovéreni navaznosti vymezeni USES mimo Feéené tzemi bylo provéfeno v dostupné platné & rozpracované UPD
Chlum (Russe, 2020, rozpracovany), Tehov (Horvathova, 2011, dostupné z https://maps.cleerio.cz/tehov-
benesov) a Trhovy Stépanov (Kaplan, 2018).

Data z uzemi obce Kladruby (Malat, 2000), Pavlovice (Malat, 2000), Zdislavice (Maryska, 2021) mél zpracovatel
k dispozici z UAP. Obec Rimovice nemél v dobé zpracovani platny zpracovany tzemni plan.

Revize a navrh vymezeni USES v UP Rataje byly provedeny v souladu s aktualizovanou Metodikou vymezovani
USES (MZP, 2017) a dal$imi metodickymi postupy.

PRVKY USES V RESENEM UZEMi

LC 1 Pavlovicky potok (2,13 ha v res. Uz.)

LC je vymezen v podobném rozsahu jako v UP Rataje. Vychodni hranice je posunuta dle skute¢nych hranic
porostnich celkd lesa a dle lomovych bodi parcel KN pro lepsi identifikaci biocentra v terénu a moZznost
planovani managementu v lesich na zakladé jeho prostorového ¢lenéni. Vymezeni vychodni hranice bere v
potaz také vysledny tvar biocentra, kdy cilem je dosazeni co nejvétsi kompaktnosti prvku. Vymezeni prvku
pocita s existenci druhé poloviny LC na Gzemi obce Pavlovice (LC vymezeno v Generelu USES, zdroj UAP).

LC 22 Bfezinsky potok (3,9 ha)

LC bylo posunuto oproti pdvodnimu umisténi zapadnéji tak, aby obsahovalo stanovisté jak vodou ovlivnéna, tak
stanovisté normalni hydrické rady, stanovisté nivniho i lesniho charakteru. PGvodni biocentrum bylo umisténo v
udolni nivé potoka a navazujicich loukach a neumoznovalo prechod mezi ,nivnim“ LK 2.1 a lesnim LK 1. BC bylo
vymezeno dle hranic parcel KN, skute¢nych hranic porostniho ¢lenéni lesa, lesnické typologie a lesni cesty.
Plocha zahrnuje mapované biotopy L2.2.

LC 23.3 Slouhovka (1,9 ha v fes. Uz.)

Vymezeno v ndvaznosti na fedeni v UP Chlum, LC bylo upfesnéno dle hranic parcel KN a jejich lomovych bodd
(drobnj, viditelna zména na severovychodé). Z LC byla vyjmuta drobnd ploska Zelezni¢niho naspu, ktera nema
pro fungovani LC opodstatnéni. Vymezeni pocita s reSenim LC na Uzemi sousedniho Chlumu.

LK 1 Biezinsky potok - Pavlovicky potok (1 + 0,8 km v fes. Uz.)

Biokoridor byl fe$en ramcové v rozsahu vymezeni pdvodniho LK v UP Rataje. LK zachovava navaznost na
trasovani USES na Gzemi obce Tehov (LBK E1). Kratky tsek LK zasahujici na Gzemi obce Kladruby byl zimérné
vymezen v katastru Rataji. Trasovani je z hlediska funkénosti USES zaménitelné, v ramci dodrzeni
preshraniénich navaznosti mezi obcemi je vyhodné;jsi trasovani prvku na Gzemi obce jedné — Rataji. Usek
vedeny ve sméru zapad — vychod byl upfesnén dle hranic parcel KN a jejich lomovych bodd, s pfihlédnutim k
prostorové organizaci lesa. Tato ¢ast pocita s vymezenim LK na druhém brehu Pavlovického potoka, na Uzemi
Pavlovic. Nové vymezeny Usek byl vymezen nejkratsi trasou, po hranicich obce Rataje. Usek vedeny ve sméru
sever — jih byl upfesnén dle hranic parcel KN, podél lesni cesty s pfihlédnutim k lesnické typologii.

LK 2.1 Soutok - Bfezinsky potok (1,4 km)

LK je beze zmén, byl vymezen dle parcel KN v rozsahu udolni nivy potoka, pouze ve své vychodni ¢asti (soutok
Brezinského a Stépanovského potoka) nové zahrnuje ¢ast plochy rueného LC 23.4 (viz odGvodnéni prvku).
Zabor plochy pro USES je prakticky beze zmén.

LK 7.1 Pavlovicky potok - Borecky potok (0,4 km v fes. tz.)

Nové vymezeny LK, diivodem je zachovani ndvaznosti systému na Gzemi obci Pavlovice a dale Rimovice, dle dat
Generelu USES (zdroj UAP). Prvek je vymezen dle hranic parcel. Vymezeni na Gzemi Pavlovic predpoklada
trasovani lesem.

LK 23.2 Zdislavice — Slouhovka (1,1 km v Fes. Uz.)

Biokoridor byl fe$en ramcoveé v rozsahu vymezeni pdvodniho LK v UP Rataje. LK ma navaznost na trasovani
USES na tzemi obce Chlum. Koridor byl vymezen dle hranic parcel KN v rozsahu pfirozené Gdolni nivy potoka,
ve vazbé na vymezena zaplavova Gzemi Stépanovského potoka. V nékterych mistech je timto LK $irsi, v cca 4
Usecich naopak uzsi. Ve tfech usecich byla z plochy LK vyjmuta plocha lesa, pro osu USES nereprezentativni a
pro funkcnost prvku nepodstatnd. V jednom pfipadé LK byla vyjmuta drobna ploska Zelezni¢niho naspu, ktera
nema pro fungovani LC opodstatnéni. LK nové zahrnuje ¢ast plochy ruseného LC 23.2 (viz odGvodnéni prvku).
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LK 23.4 Slouhovka - U Balkovy strané (0,6 km v fes. Uz.)

LK Feen v navaznosti na reseni USES na Gzemi obce Chlum. Koridor byl vymezen dle hranic parcel KN v rozsahu
udolni nivy potoka, pouze ve své severni ¢asti (soutok Brezinského a Stépanovského potoka) nové zahrnuje ¢ast
plochy ruseného LC 23.4 (viz odGvodnéni prvku). Zabor plochy pro USES je prakticky beze zmén, jen na
kontaktu LK s LC Slouhovka byla vypusténa plocha lesa, pro osu USES nereprezentativni a pro funkénost prvku
nepodstatna.

LC23.2alC23.4

LC 23.2 a 23.4 nebyla v ramci Zmény UP Rataje vymezena. Divodem je dodrieni ndvaznosti na feseni na tizemi
obce Chlum. Déle pro dodrzeni maximalni délky LK neni v téchto mistech LC tfeba. Vzddlenost lokalnich
biokoridori mezi LC 22 a LC 23.3 a bezejmenného LC v nivé Stépanovského potoka u Trhového Stépanova
nepresahuje délku 2000 m. LC 23.4 bylo svou rozlohou nedostate¢né. Divod vymezeni LC v UPD obce Rataje
byl pravdépodobné ten, 7e v plivodnim Generelu lokéalnich USES (Agroprojekt, 1995) byl tdolni nivou
Stépanovického potoka veden RK. Cetnost vlozenych LC je pro zajisténi funkénosti RK vy$si, nez je tomu v
pripadé lokalni trovné USES. V soudasnosti je RK veden (stabilizovan také v ZUR) vychodnéji, nivou Pekelského
potoka. Vymezeni LC v kratkych intervalech na toku Stépanovického potoka ztraci smysl a je nadbyteénym
zaborem pUldy.

0) VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Plochy zménou ¢.1 nebyly ménény, redlné doslo k drobnému snizeni zastavitelnych ploch vymezenim ploch
verejného prostranstvi, oviem v zanedbatelném rozsahu.

Obecné Ize konstatovat, Ze zména ¢.1 neméni rozsah zastavitelnych ploch — pouze jejich umisténi.

Pozn.: plochy 6 a 7 byly v platném UP chybné vymezeny v zastavéném tzemi, zména ¢.1 je neméni, ale

v souladu s platnym SZ vymezuje do ploch zastavitelnych.

P) ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI.

Ndamitky nebyly uplatnény ani ve fazi spole¢ného jedndni ani ve verejném projednani.

Q) VYHODNOCENi PRIPOMINEK.

Pfipominky nebyly uplatnény ani ve fazi spole¢ného jednani ani ve vefejném projednani.

Odavodnéni zmény €. 1 tzemniho planu obsahuje:

a) Cast textovou, pocet listl 14
b) graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy:

vykres €. 1 Koordinacni vykres 1:5000
vykres €. 2 Vykres predpokladanych zabord ZPF 1:5000
PFilohy: Tabulka zaborG ZPF

Samostatna ptiloha: Hlavni vykres po zméné ¢.1
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Tabulka predpokladanych zabort ZPF

0,0000 0,0000 0,0000

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Zp. Vyuzitil zabor zabor v ZPF dle kultur Zabor dle tfid ochrany Kéd
Lok. celkem v BPEJ
ha
orna | zahrad |[ovocny| trvaly Il Il V. V.
puda a sad | travni
porost
SV 0,0101 0,0101 5.29.01
I 5 10315 1575514 10214 5.29.01
2 ISV 0,8929 10,8929 0,8929 5.29.01
SV 2,1028 2,1028 5.29.01
3 Ips 2,3696 15 5669 0,2669 5.29.01
SV 0,0181 0,0181 5.29.01
SV 2,5089 2,5089 5.29.01
SV 0,4906 0,4906 7.50.11
DS 0,1159 0,1159 5.29.01
4 Ips 3,4034 15 0199 0,0199] 5.68.11
DS 0,0611 0,0611 7.50.11
PZ 0,0140 0,0140] 5.68.11
PZ 0,1748 0,1748 7.50.11
5 SV 0,3325 0,3325 0,3325] 5.68.11
6 JOS 0,8818 0,8818 0,8818 7.50.11
7 [Tl 0,3659 0,3659 0,3659] 5.68.11
8 2,1426 2,1426 2,1426 5.50.01
Nové vymezené plochy zménou ¢.1
9 |DS 0,1131]0,1131 0,1131 5.29.01
PZ 0,0238 0,0238 5.29.01
10 [SV 1,1267 0,9737 0,9737 5.29.01
DS 0,1291 0,1291 5.29.01
SV 0,1660 0,1660 5.29.01
" fsv 0,2347 15 0688 0,0688 7.50.11
27 0,1310 0,1310 5.50.01
12 Isv 0,2530 0,1221 0,1221 5.50.01
27 0,2145 0,2145] 5.68.11
8 Iz 0,5068 0,0924 0,2924] 5.68.11
14 |2z 0,7180 0,7180 0,7180 7.50.11
X |PZ 0,3249 |0,3249 0,3249 5.29.01
Celkem nové vymezené plochy
| 3,2774]1,7995[0,2145| [1,2634] [1,7307]1,0398] [0,5068]
Celkem nové vymezené plochy pro bydleni
| 1,6144 ]1,3614] | [0,2530| [1,2926]0,3218] [0,0000]
orna |zahrad |ovocny| trvaly l. Il. M. V. V.
celkem | puda a sad | travni
porost
14,6976 | 14,6976 ] 9,4687| 0,2426 4,9862 g 4,7907 1,2392] 14,6976




KONTR. 9,4687 0,2426 0,0000 4,9862 0,0000 8,6677 4,7907 0,0000 1,2392 CELK.

SV 8,7079 |8,2251(0,0282 0,4546 7,6939/0,6815 0,3325] 8,7079

Y4 1,3558 0,2145 1,1414 0,8490 0,5068] 1,3558

DS 0,7060 ]0,7060 0,6250(0,0611 0,0199] 0,7060

PZ 0,5375 ]0,5375 0,3488/0,1748 0,0140} 0,5375

o] 0,8818 0,8818 0,8818 0,8818

T 0,3659 0,3659 0,3659] 0,3659

:— 2.1426 2,1426 2,1426 2,1426
Prehled ploch vynatych ze zabord zménou ¢.1

X NZ 1,1083 1,1083 5.29.01

X AL 0,3570 0,3570 5.29.01
Celkem | 1,4654]




