ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU RATAJE

za obdobi 2022 — 2025

navrh urceny ke konzultaci s dotéenymi organy a Krajskym uradem Stfedoceského kraje na zakladé
ustanoveni § 107 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,stavebni zdkon“) a dale dle § 10 a nasledujicich vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uUzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska“)

predkladand Zastupitelstvu obce Rataje ke schvaleni.

Pofizovatel:
Méstsky urad VIasim, Jana Masaryka 302, 258 01 Vlasim
Miroslav Babicky, DiS., referent odboru vystavby a Gzemniho planovani

tel. +420 313 039 493, e-mail: miroslav.babicky@mesto-vlasim.cz

Vyhotoveno: 12/2025

Obsah

1. vyhodnoceni uplatiovani Uzemné planovaci dokUumentace .........cccceeecvieeeeciieeecccieee e 3

2.  problémy k feseni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi
4

3.  vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou Gzemniho rozvoje a
nadfazenou Uzemneé planovaci dOKUMENTAC.......ccccuiiiiiiiiiiecee e 4

4.  vyhodnoceni vlivl uplatiiovani tizemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj tzemi z
hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadd, véetné potieby opatreni na jejich odvraceni,
ZMIrNENT NEDO KOMPENZACH .vviiieiiiii it e e e ee e e s ebe e e e s sabeee e ssabeeeeenareeas 4

5. vyhodnoceni pottfeby pofizeni zmény tzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné

(O] EYToXVZ [olle o] U T3 1 T=T o1 = Yol S USSR 5
6. vyhodnoceni podnétli na zménu Uzemné planovaci dokumentace........cccceeeeerieeeecciieeeecciiee e, 5
7 podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky Gzemniho rozvoje.. 5
S T - (V= OO OO T TP U PSPPI 5
9 navrh zadani zmény Gzemniho PlaNU RAtaJe ......oeeeiviiie it 7

a)  VYMEZENI FESENENO UZEMI..uiiiiiiiieeeiiiee ettt e et e e et e e e et a e e e e e baeeeesataeeesensaeeeeannreeaaas 7

b)  Popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace.........cccecveeeeecieeeeccvieeeenns 7

c)  Popis Gcelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace..........cccceeeveevveeccieeccieescneeenns 8


mailto:miroslav.babicky@mesto-vlasim.cz

d) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény Gzemné planovaci dokumentace na
U Lo [ AN L] Lo VA g o ¥ Ao T Y 2T o o | PP PPOTPPPPNE 8
€)  vymezeni zastaVENENO0 UZEMI .......ciiicuiiii ettt et e e et e e e e rtae e e e rata e e e eensaeeeennnaeeeean 9
f)  zakladni koncepce rozvoje UzZemi ODCE........c.uviii ittt e e e 9
g)  UrbaNiStICKA KONCEPCE ...eeiieiiie ettt ettt e e e et e e e e ate e e e easaaeeeenbaeeeenraeeeennsenas 9
h)  koncepce verejnNé INFrastrUKTUIY .......ccccueiieieccee ettt e e tae et e e e e e eee e s taeennas 9
i) koncepce USPOTFAAANT Krajiny .....ceeiicviieeiiiiiee ittt e e e e s e e s sbee e e s sraeeessraeeessanes 9
j) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem

(YA LU 4 o (RS 9
k)  vymezeniverejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpetnosti statu a ploch Pro @sanaci........c..ccveeveeereerieeieeceeceecere e 9

1)

kompenzaéni opatfeni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena................. 9



1. vyhodnoceni uplatinovani Uzemné planovaci dokumentace

Platny Gzemni plan nabyl U¢innosti 17.2.2010, byl aktualizovan zménou ¢. 1, ktera nabyla Ucinnosti
11.2.2022 a byl vydan dle predchoziho stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu. Platnd Uzemné planovaci dokumentace neodpovida pozadavkim vyhlasky ¢.
157/2024, napf. neni zajisténa standardizace izemné planovaci dokumentace.

Dale je nutné zajistit soulad s nové vydanou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ¢i podklady,
tj. Politikou tzemniho rozvoje CR, s Uzemnim rozvojovym pldnem CR a se Zasadami tizemniho rozvoje
Stfedoceského kraje ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Cilovy stav krajiny ZUR navrhuji v celém spravnim
uzemi obce na krajinu relativné vyvazenou.

K rozsifeni zastavéného Uzemi novymi objekty nedoslo a v novych zastavitelnych plochach doposud
nebyly realizovany konkrétni stavebni zaméry. Presto bude dobré provést pripadné aktualizaci
zastavéného Uzemi a pripadné posoudit navrhované zastavitelné plochy.

Ndhled sidla obce Rataje, zi'ejmé jsou nevyuZiti zastavitelné plochy.

Kapitoly Zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, Urbanistickd koncepce,
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidleni zelené budou aktualizovany v souladu s novym stavebnim zdkonem,
ale koncepcné se tyto kapitoly ménit nebudou. To samé Ize pfedpokladat u zbyvajicich kapitol stavajici
uzemné planovaci dokumentace.

Vliv na koncepci bude nutné posoudit u pfipadné schvalenych poZzadavk( na zménu, které by byly
podany z fad verejnosti. Jednalo by se o pozadavky, které by byly uvedeny v kapitole 6. vyhodnoceni
podnétl na zménu uzemné planovaci dokumentace.

Cislo spisu: 7357/2025



2. problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z
Uzemné analytickych podklad

Obec spada do kategorie nejmensich sidel v ORP Vlasim, tj. do 200 obyvatel.

Vyznamnym problémem uvedenym Uzemné analytickych podkladech ORP Vlagim je eroze zemédélské
pldy na severo-zapad od sidla ozna¢end v UAP ORP Vlasim problémem UP-U- -D-028, pficem? tento
problém ovliviiuje i dopravu na silnici 11/12513.

V hodnoceni pilifi environmentalniho (pfiznivé Zivotni prostiedi), ekonomického (hospodarsky rozvoj)
a sociodemografického (soudrznosti spolecenstvi obyvatel Uzemi) je obec zafazena v kategorii 4, tj.
nejslabsi vztah v Zivotnim prostredi, v soudrznosti spolecenstvi obyvatel a v hospodarstvi. Timto je
mysleno, Ze obec skutecné plni primarné funkci bydleni.

3. vyvhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou
Uzemniho rozvoje a nadrazenou Uzemne planovaci dokumentaci

Potizovatel posoudil soulad s nadfazenou dokumentaci nasledovné:

1. Politika tzemniho rozvoje v Uplném znéni véetné vydanych zmén. Cca 5 km vzdusnou carou
od spravniho Uzemi se nachazi rozvojova osa OS5a Praha - Jihlava, kterd je predevsim
prezentovana dalnici D1. Veskeré zmény Uzemné planovaci dokumentace musi zohlednovat
tuto dopravni osu. Celé Uzemi spada do specifické oblasti SOB9, kde se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem, tato problematika neni platnou UPD zcela te$ena.
Dale se Uzemi dotyka specifickd oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a specifickd oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojé energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

2. Uzemni rozvojovy plén, ktery byl vydan Viddou Ceské republiky usnesenim ¢&. 581 ze dne
28.8.2024, se svymi obsahem feseného Uzemi konkrétné nedotyka.

3. Dle Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje se feseného Uzemi nedotyka Zadna
z rozvojovych os.

4. vyhodnoceni vlivl uplathovani Uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych
dopaduy, véetné potreby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Potizovatel si neni védom, Ze by platnd Uzemné planovaci dokumentace méla negativni dopad na
udrzitelny rozvoj tuzemi. V dobé zpracovani zprdvy jsou predkladany pozadavky na zménu tuzemniho
planu, které jsou zapracovany v kapitole 6. Vyhodnoceni podnétli na zménu tGzemné planovaci
dokumentace.



5. vyvhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci

dokumentace nebo nové Uzemné planovaci dokumentace

Zménu Uzemné planovaci dokumentace je vhodné provést z nasledujicich davoda:

1.

v

dokumentace by méla byt vsouladu svyhlaskou ¢. 157/2024 Sbh., tj. feseni jednotného
datového standardu uzemné planovaci dokumentace;

provést aktualizaci zastavéného Uzemi a revizi hranic ploch RZV s ohledem na evidenci katastru
nemovisti;

u textové a grafické ¢asti posoudit regulace, které mohou byt soucasti tzemniho planu, napf.
upravit vzdalenost od lesa z 50 na 30 metr(.;

a zohlednit podnéty, které jsou popsany v kapitole €. 6.

6. vyhodnoceni podnétd na zménu Uzemné planovaci dokumentace

Vramci feseného obdobi byly vzneseny ndsledujici poZzadavky na zménu Uzemné planovaci
dokumentace.

1.

Obec Rataje poZaduje prehodnoceni regulativll zastavénosti, aby zastavbu bylo moiné
realizovat s vétsim procentem zastavénosti jednotlivych stavebnich pozemkad.

Spoleénost CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o0. 74da o vymezeni vhodné plochy rozdilného zpisobu
vyuziti pro budouci umisténi fotovoltaické elektrarny ,FVE Rataje”. Toto by mélo byt zasadnim
prvkem zmény v Uzemi. Pfedmétem je vymezeni PRZV ve vétSim rozsahu fotovoltaické
elektrarny v misté, kde je jiz povolena platnym Gzemnim pldnem a k tomuto zameéru jiz bylo
zpracovano na zikladé pozadavku OZP Vlasim kladné posouzeni z hlediska krajinného razu
spole¢nosti STOPRO, kde je uvedeno, Ze lokalita se neuplatfiuje v cennych dalkovych pohledech
regionu.

7. podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky Uzemniho rozvoje

Neni evidovan.

8. zavéer

Zastupitelstvo dle § 27, odst. 1, pism. e) projedndva a schvaluje zpravu o uplatfiovani Uzemniho planu

a rozhoduje o pofizeni zmény, ktera je prilohou této zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Rataje.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Rataje je ve smyslu § 88 a7 90 stavebniho zdkona zvefejnén
v narodnim geoportalu uzemniho planovani a toto zverejnéni bylo oznameno verejnou vyhlaskou

dotéenym organlim, krajskému Grfadu a sousednim obcim. V dobé projedndvani je navrh zpravy o



uplatfiovani zvefejnén na webovych strankach ufadu Gzemniho planovani Méstského Uradu Vlasim
www.mesto-vlasim.cz - a obci Rataje.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v grafickém vyjadreni ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti dle Pfilohy €. 13 Vyhlasky o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu platné k 31.12.2025.

Schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Rataje pod ¢islem usneseni .................. dne .o

Urceny zastupitel: et


http://www.mesto-vlasim.cz/

9. navrh zadani zmény Uzemniho planu Rataje

Na zakladé vyhodnoceni uplatfiovani UP je navrhovéno potizeni Zmény €. 2 UP Rataje. Podle pozadavku
§ 107 odst. 3 stavebniho zdkona musi zprava o uplatfiovani obsahovat zadani zmény, zpracované podle
§ 9 odst. 2 a prilohy ¢. 6 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

a) VymezenifeSeného Uzemi

Regenym Uzemim navrhované zmény UP Rataje je spravni Gzemi obce Rataje, tvofené k. 4. Rataje u
VlIasimi.

b) Popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace

Pfedmétem pozadované zmény UP Rataje jsou zejména nasledujici body. Z hlediska obecnych
pozadavkd na zmény vyplyvajici ze zakona:

e prevedeni platného UP do jednotného standardu dle pozadavku § 59 stavebniho zakona a
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.;

e aktualizace zastavéného Uzemi dle poZadavku § 116 odst. 4 stavebniho zakona a jeho
pfipadna uprava dle vysledk( vyhodnoceni dle § 325 odst. 3 stavebniho zakona;

e provéfit soulad UP s pozadavky nového stavebniho zdkona a uvést Gzemni plan do souladu s
pozadavky nové legislativy;

e uvedeni do souladu s Uzemnim rozvojovym pldnem v platném znéni, Zadsadami izemniho
rozvoje Stiedoceského kraje v platném znéni a Politikou Gzemniho rozvoje CR v platném
znéni.

Z hlediska uplatnénych podnétdl na zménu UP, které byly vyhodnoceny ve spolupraci s uréenym
zastupitelem:

e Resit v rdmci zmény podnét spoleénosti CEZ Obnovitelni zdroje, s. r. 0., spocivajici v provéieni
vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,VE — vyroba energie z
obnovitelnych zdroji“ jako monofunkéni plochy vyroby uréené k umisténi fotovoltaické
elektrarny, souvisejici dopravni technické infrastruktury a zafizeni bateriového ulozZisté na
pozemcich p. & 1743/1, 1743/11, 1744, 1747, 1748, 1750/5 a 1750/6 v k. 0. Rataje u Vlasimi.
Celkova vyméra provérované plochy je 13 272 m2, predpokladany celkovy instalovany vykon
vyrobny elektrické energie je 9,8 MWp. Poloha a plosny rozsah plochy jsou zobrazeny ve
schématu nize. DalSi detaily o zdméru jsou uvedeny v pfilohach.

e Plocha pro FVE nebude vymezovana jako akceleraéni oblast podle § 4 a § 5 zakona ¢. 249/2025
Sb., zakon o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdrojli energie a o zméné
souvisejicich zakon( (zdkon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie).
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e Resit v rdmci zmény podnét obce Rataje spocivajici v provéfeni podminek pro pfehodnoceni
regulativl zastavénosti tak, aby zastavbu bylo moiné realizovat s vétsim procentem
zastavénosti jednotlivych stavebnich pozemkd.

e Navrhovand zména Uzemniho planu je uvazovana bez pozadavku na zpracovani variant feseni.

c) Popis Ucelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace

Zména je porizovana na zakladé zprdvy o uplatriovani izemniho planu a reaguje na potiebu obce mit
aktudlni tzemné planovaci dokumentaci, ktera bude reflektovat soucasné potreby obyvatel a budouci
vize rozvoje obce v dlouhodobém horizontu. Zména Uzemniho planu zajisti soulad s aktudlnim stavem
a podminkami v izemi a s platnou legislativou.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli zmény Uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj Uzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj podle § 40 stavebniho zdkona se nepredpoklada,
nebot predmétem navrhované zmény Uzemniho planu nejsou poZadavky na vytvoreni Uzemnich
podminek pro zaméry, které by napliiovaly ramec pfilohy ¢. 1 k zdkonu ¢. 100/2001 Sb., zakon o
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani

vevs

vlivll na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich prepisu.

Rozhodujici budou stanoviska pfislusného uUradu a pfislusného organu ochrany pfirody, vydana podle §
89 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, ktera budou uplatnéna v ramci projednani Zpravy podle § 88 az § 90
stavebniho zakona a jejichZ znéni bude do Zpravy zapracovano.

Dalsi poZzadavky na obsah zmény Uzemniho planu:



e) vymezeni zastavéného uzemi

Zména aktualizuje zastavéné Gzemi feSeného Uzemi a provéri zastavitelné plochy i s ohledem na umisténi zaméru
fotovoltaické elektrarny.

f)  zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepci rozvoje Uzemi obce neni nutné pfepracovavat. V ramci feSeného Uzemi je primarné evidovan podnét na
zvétseni plochy pro fotovoltaickou elektrarnu FVE Rataje.

g) urbanisticka koncepce

Zpracovatel provéfi, zda napft. jednotny standard uzemné planovaci dokumentace ¢i poZzadované zmény budou
ovliviiovat urbanistickou koncepci sidel vfeSeném uUzemi. Soucasné budou upraveny regulativy v souladu
s platnou legislativou.

h) koncepce vefejné infrastruktury

Pfes spravni Uzemi vede sit silnic Ill. tfidy, ktera je uzivana jako ptijezd k dalni¢nimu sjezdu na 46. nebo 59. km
dalnice D1. Je nutné koridor téchto silnic chranit, aby nedochazelo ke zhorSovani dopravni dostupnosti dalnice.

Zpracovatel provéri, zda zminéné zmény maji vliv na koncepci verejné infrastruktury.

i) koncepce usporadani krajiny

Zpracovatel provéri, zda pozadované zmény maji vliv na koncepci uspotradani krajiny. Vliv Ize vyloucit z ddvodu
prevodu Uuzemniho planu do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. Budou téZ zohlednény
specifické oblasti uvedené v PUR, tj. kapitola 3.

i) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

Zpracovatel bude muset zajistit vhodny prevod ploch rozdilného zplsobu vyuZiti do jednotného standardu
tuzemné planovaci dokumentace véetné jejich podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani.

k) vymezeniverejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Nové vymezovani vySe uvedenych zamérl neni cilem zmény izemniho planu.

l)  kompenzacéni opatfeni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

Nejsou stanovena.



Prilohy:

1.
2.
3.

Podnét_na_zménu_UP_Rataje_u_Vlasimi.pdf
Priloha_¢.2_-_situace_na_podkladu_ZPF.pdf
P¥iloha_¢.4_- situace_na_podkladu_UP_Rataje.pdf
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