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Vas dopis zn.: obec Rataje
Ze dne:

Nase zn. (&.].): 4200-2025-000203 Rataje 70
258 01 Vlasim

Vyfizuje: Ing. Helena Mottlova,

specialistka Uzemniho planovani ID DS: n8taury
Telefon: +420 606 631 296
E-mail: helena.mottlova@cez.cz

Datum: 24.10.2025

PODNET NA PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU RATAJE

podle ustanoveni §109 odst. 2 pism. a) az d) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), s obecnymi nalezitostmi podani, které vyplyvaji ze
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,spravni Fad®).

l. Udaje umoziujici identifikaci navrhovatele podnétu, véetné uvedeni
skute¢nosti prokazujici, ze je opravnén podat podnét na pofizeni zmény
uzemné planovaci dokumentace

l.a. Udaje umoznujici identifikaci navrhovatele (dale jen ,,navrhovatel*)

Navrhovatel:

CEZ, a.s.

ICO: 452 74 649

se sidlem: Duhova 2/1444, 140 53 Praha 4
ID DS: ygkcds6

jednajici prostfednictvim pfedsedy pfedstavenstva, kterym je Ing. Daniel Bene§, MBA,
zastoupeny na zakladé pIné moci spolecnosti

CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o., ICO: 259 38 924, se sidlem Duhovéa 1444/2, 140 00 Praha 4 — Michle,
jednajici prostfednictvim povéfené osoby, kterou je zaméstnanec spolecnosti

Ing. Helena Mottlova, specialistka Uzemniho planovani, tel.: +420 606631 296, e-mail:
helena.mottlova@cez.cz

I.b. Skuteénosti prokazujici, ze je navrhovatel opravnén podat podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu

Navrhovatel podava podnét na pofizeni zmény uzemniho planu podle ustanoveni § 109 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona jako opravnény investor. Ve smyslu ustanoveni § 42 stavebniho z&kona je
opravnénym investorem mimo jiné vlastnik, spravce nebo provozovatel verejné technické infrastruktury,
za kterou jsou ode dne 24.01.2023, kdy nabyl u€innosti zakon ¢. 19/2023 Sb., o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu, kterym se rovnéz
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zménil zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
.energeticky zakon“) povazovany i vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju energie. Dle ustanoveni
§ 10 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona se vefejnou infrastrukturou rozumi mimo jiné technicka
infrastruktura, kterou jsou také stavby a zafizeni pro energetiku véetné vyroben a zdroji energie.
Spole¢nost CEZ, a.s. je vlastnikem a provozovatelem takovych vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdroju, napf. fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

. Nazev uzemné planovaci dokumentace, kterou navrhovatel navrhuje
zmeénit

Timto podnétem je navrhovana zména Uzemniho planu Rataje.

[ll. Pfedmét zmény a davody pro jeji pofizeni

lll.a. Predmét zmény

Oznaégeni b Katastralni Parcelni ¢islo, Vyméra pozemku Vyméra
loch Obec uzemi druh K [m] navrhované
p y ruh pozemku plochy [m?]
1743/1
trvaly travni porost 34 138
1743/11
trvaly travni porost 46306
. 1744 18 426
trvaly travni porost
. . _ 1747
z1 Rataje Rataje u VIa$imi | a1 trayni porost 5722 13 272
| 1748 1984
trvaly travni porost
17,50{5 61 000
orna puda
17,50{6 6 385
orna puda

Na vySe uvedenych pozemcich je navrhovano provéfeni vymezeni zastavitelné plochy Z.1 s rozdilnym
zpusobem vyuziti ,VE - vyroba energie z obnovitelnych zdrojd*” jako monofunkéni plochy vyroby uréené
pro umisténi fotovoltaické elektrarny FVE Rataje u VIasimi namisto stabilizovanych ploch situovanych
v nezastavéném uzemi s rozdilnym zpGsobem vyuziti ,NZ — pole*, Al — louky a pastviny“a ,MN — smiSené
nezastavéného uzemji*.

Vymezeni této zastavitelné plochy o vyméfe cca 13 272 m?, jeji poloha a plosny rozsah, jsou zakresleny
v ramci situacnich vykresu, které jsou pfilohou tohoto podnétu na zménu UP.
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lll.Lb. Dlvody pofizeni zmény:

Duvodem pro pofizeni navrhované zmény Uzemniho planu, je zamér navrhovatele realizovat na
pozemcich p. €. 1743/1, 1743/11, 1744, 1747, 1748, 1750/5, 1750/6 v k. 0. Rataje u VlasSimi do¢asnou
stavbu fotovoltaické elektrarny (FVE Rataje u VlasSimi). Pfedpokladany celkovy instalovany vykon
vyrobny elektrické energie bude cca 9,8 MWp a doba trvani pfedmétné doCasné stavby je uvazovana
na 30 let.

Realizaci a pFipravu projektd vystavby novych vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdrojd, zejména
fotovoltaickych elektraren, na izemi Ceske republiky v ramci skupiny CEZ zajiStuje pro spolec¢nost CEZ,
a.s., jeji dcefina spole¢nost CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.

Klimaticka zména je Organizaci spojenych narodd povazovana za nejvétsi hrozbu, které lidstvo ve své
historii Celi, pficemz jeji dopady pocitujeme jiz nyni. Pro snizeni rizika dopadl zmény klimatu byl
Pafizskou dohodou (pfijata smluvnimi stranami Ramcové umluvy OSN o zméné klimatu v prosinci 2015,
pfitemz v platnost vstoupila 4.11.2016 a Ceska republika se stala smluvni stranou Dohody dne
4.11.2017) stanoven cil udrzeni narustu pramérné globalni teploty pod hranici 2 °C s Usilim o
neprekro¢eni hranice 1,5 °C oproti hodnotam pred priimyslovou revoluci. Tento cil podpofila i dohoda
v ramci klimatické konference OSN COP28, ktera zdurazriuje potfebu odklonu od fosilnich paliv, a to
zejména pomoci ztrojnasobeni vyroby a vyuziti obnovitelné energie a zdvojnasobeni tempa zlepSovani
energetické Uc€innosti do roku 2030. Jak napovida fada analyz, pro dosazeni danych cilu je klicova
transformace zpulsobu ziskavani a hospodareni s energii, zvlasté s pfihlédnutim ke skute¢nosti, Ze
vyrobou a vyuzivanim energie vznika dle dat Evropské komise vice nez 75 % emisi sklenikovych plynud
v EU.

Evropska unie dlouhodobé podporuje oblast ochrany klimatu a navrhla cile pro roky 2030 a 2050, jez
byly mimo jiné vyjadfeny v ramci Zelené dohody pro Evropu (tzv. green deal), kterou dne 11.12.2019
zverejnila Evropska komise ve svém sdéleni. Zelena dohoda je novou strategii EU pro rast, jenz ma
Evropu nasmérovat na cestu k transformaci v klimaticky neutralni, spravedlivou a prosperujici
spole€nost s moderni a konkurenceschopnou ekonomikou efektivné vyuzivajici zdroje. Cilem Zelené
dohody je, aby se Evropska unie stala do roku 2050 prvnim klimaticky neutralnim kontinentem na svété
a obsahuje plan, na zakladé kterého maiji byt snizeny emise sklenikovych plynt EU do roku 2030 o
55 % ve srovnani s rokem 1990. K této dohodé& pistoupila jako &len EU i Ceska republika, ktera
mimochodem patfi k nejvétSim producentim sklenikovych plynt na obyvatele v EU (dle Emisni
databéze pro globalni vyzkum atmosféry byla v roce 2023 celkovéa produkce sklenikovych plynd v CR
10,77 tun ekvivalentniho CO: na obyvatele, pficemz pramér EU pro stejné obdobi byl
7,26 t COzeq/obyv). V roce 2023 &inil v Ceské republice dle analyzy Eurostat podil obnovitelnych zdrojd
na hrubé spotfebé elektfiny 18,6 %, pficemz pramér této spotfeby v ramci celé EU je 24,5 %.

V fijnu 2023 byla pfijata smérnice Evropského parlamentu a Rady 2023/2413, ktera méni smérnici EU
2018/2001 o podpore vyuzivani energie z obnovitelnych zdroju (dale téz jen ,OZE®), v niz zvySuje
zavazny cil podilu OZE na hrubé konecné spotfebé& EU pro rok 2030 hodnotu nejméné 42,5 %.

Ceska republika prostfednictvim Vnitrostatniho planu CR v oblasti energetiky a klimatu z roku 2024,
navrhuje pfispévek k tomuto evropskému cili na drovni 30 %, pficemz uvazuje s instalovanym vykonem
fotovoltaickych elektraren 10,1 GW a 1,5 GW vétrnych elektraren. Samotny plan zdlrazruje, Ze
vysledny podil OZE je nutné vnimat, jako minimaini zavazek a bude snaha dosahnout vyssiho podilu.

V ramci Uzemniho planovani jsou tyto skute€nosti reflektovany zejména v ukolu uzemniho planovani
z ustanoveni § 39 pism. f) stavebniho z&kona, ze kterého vyplyva, Ze s ohledem na charakter Uzemi a
kvalitu vystavéného prostredi je tfeba vyhodnocovat a, je-li to u€elné, vymezovat vhodné plochy pro
vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojd vymezovat rovnéz s
ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu.
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Vymezovani ploch pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroju zaroven napliuje republikovou prioritu
uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizovane, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdrojl, zakotvenou v ¢l. 31 Politiky izemniho rozvoje CR v platném
znéni.

V neposledni fadé Ize uvést, Ze navrhovana zména UP reaguje na energetickou situaci zptisobenou
valeénym konfliktem na Ukrajiné. V zajmu energetické bezpeénosti CR i EU je kompletni ukon&eni dovozl
nejen ruskych fosilnich paliv ale i paliv z dalSich geopoliticky nestabilnich &i problematickych oblasti. Tato
skute€nost jednoznaéné ukazuje potfebu zmény v ramci energetického mixu a posileni vyroby elektrické
energie z obnovitelnych zdrojl energie.

V navaznosti na vySe uvedené skutecnosti Ize zamér vymezeni novych ploch pro FVE povazovat za
globalni vefejny zajem, ktery spoc€iva ve vynalozeni veSkerého usili k omezeni produkce vyroby
elektrické energie z fosilnich paliv a k pfechodu na nizkouhlikovou energetiku s vysokym podilem
obnovitelnych zdroja. Ve vztahu ke shora uvedenému Ize s ohledem na konkrétni navrhovanou zménu
UP Rataje uvést zejména nasledujici skute¢nosti.

Z hlediska ZPF je navrhovana zastavitelna plocha pro FVE vymezovana na zemédélské pldé a
predpoklada se tak do¢asné vynéti pldy ze zemédélského padniho fondu. Z hlediska tfidy ochrany ZPF
se jedna o pudy v lIl. a V. tfidé ochrany ZPF, tedy priimérné produkéni pudy, vyuzitelné v tizemnim
planovani a pro zemédélstvi postradatelné pudy s nizkym stupném ochrany. Sou¢asné se jedna o pldy,
které jsou z hlediska bodové vynosnosti velmi malo produkéni a produkéné malo vyznamné. Navrzena
zastavitelna plocha je tedy vymezovana mimo plochy zemédélské pldy vyssi tfidy ochrany (BPEJ I. a
Il tfidy ochrany ZPF), coz vyplyva i ze situacniho vykresu, ktery je pfilohou tohoto podnétu na zménu
UP Rataje.

Z ochrany zemédélské pldy rovnéz vyplyva, Ze je potfeba co nejméné naruSovat organizaci
zemeédeélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v izemi a sit u€elovych zemédélskych
komunikaci. Diky prostorovému uspofadani paneltd a jejich konstrukéné technickému osazeni,
realizovaného na kovové konstrukci, ktera je kotvena pomoci zemnich vrutli nebo zarazena do pudy
bez nutnosti betonovych zakladl, nebudou vymezenim navrhované zastavitelné plochy a naslednou
vystavbou FVE vySe uvedené pomeéry narusovany. V souvislosti s vystavbou a naslednou udrzbou FVE
jsou zachovany nebo budou navrzeny trvalé travni porosty, které budou udrZzovany pravidelnou
periodickou seci. Pfi vystavbé a nasledné udrzbé travnich porostll nebudou uzivany chemické
pfipravky. V kone¢ném dlsledku navrhovany zpusob vyuziti pozemk( nepovede ke snizeni stavajici
kvality pldy. Ponechanim svrchnich kulturnich vrstev pudy i hloubéji ulozenych zurodnéni schopnych
zemin na témér celé ploSe aredlu FVE, aniz by byly pfed realizaci pfedmétné stavby skryty, nedojde
k zadnym Skodam na zemédélském pUdnim fondu, nebudou poSkozeny pfiznivé fyzikalni, chemické ani
biologické vlastnosti zemédélské pudy. BEhem vystavby nedojde k zadnym terénnim Upravam, stavajici
pudni horizont zGistane nadale zachovan a nebude na celé dotené ploSe nijak zhutfiovan ani prekryvan
(vyjma ploch pro zpevnéné vnitfni komunikace a elektrické stanice, na nichz bude skryvka pied
vystavbou provedena). Nedojde k zadné degradaci stavajiciho pldniho horizontu a docasnou
vystavbou arealu FVE tak nebudou nijak naruseny primarni funkce plidy (produkéni, retencni, filtracni,
transportni, asanac¢ni). Padotvorné procesy budou po celou dobu zachovany, budou nadale stale
funkéni a nasledné muze byt cela plocha po provedeni technické a biologické rekultivace bez probléma
navracena do puvodniho stavu a zpét k zemédélskému vyuziti.

Z hlediska dalSi ochrany zemédélské pudy je mozné konstatovat, Ze realizaci vystavby FVE zarover
bude naplnén i vefejny zajem na ochrané zemédélské pldy pfed erozi a zadrzeni vody v krajiné. Dobfe
zapojené trvalé travni porosty témér kompletné zamezuji odnosu pudnich &astic, zejména diky
schopnosti nadzemnich &asti rostlin snizit kinetickou energii dopadajicich destovych kapek. Protierozni
funkce travniho porostu je dale zesilena jeho stalosti pokryvu pldy v ramci celého roku. Kofenova
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soustava optimalné zapojeného travniho drnu ma zaroven pozitivni vliv na kvalitu pudni struktury horni
vrstvy pldy, jako na jeden z hlavnich faktor( miry infiltrace a schopnosti pudy zadrzovat vodu.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny k tomu Ize sou€asné uvést, Ze zastavitelna plocha je vymezena z
hlediska UP Rataje na plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti oznagenych jako ,NZ — pole* Al — louky
a pastviny“ a ,MN — smidené nezastaveného dzemi*, nikoliv na plochach pfirodé blizkych, napf. na
plochach lesnich &i plochach pfirodnich a sou€asné i mimo plochy Uzemniho systému ekologické

stability vymezené v platném UP Rataje.

Projekty FVE se zarover snazi predchazet moznym negativnim vlivdm na lokalni ekosystém vybérem
opatfeni pfizpusobenych specifikim dané lokality. Dotéena plocha bude zatravnéna s moznosti pfimési
kvetoucich bylin do zatraviiovaci smési. Ochranné pasmo vyrobny muze byt ozelenéno kefovym patrem
s bobulonosnymi kefi. Budouci oploceny areal rovnéz umozni prostupnost pro drobné zZivolichy s
ohledem na feSeni oploceni, které mimo jiné pocita s prostupy v oploceni, popfipadé s mezerou mezi
oplocenim a terénem v celé jeho délce. Do arealu vyrobny jsou dale na zakladé biologickych prizkumu
a pozadavkl pfislusnych organl v navazujicim povolovacim procesu umistovana drobna opatfeni
zvySujici biodiverzitu tzemi (ptaéi budky, mohyly pro plazy, broukovisté, umélé tlriky apod.).

Z hlediska ochrany krajinného razu je mozné konstatovat, Ze uvazovana stavba FVE nebude mit
vyznamné negativni vliv na jeho pfirodni &i kulturné-historické znaky, pficemz pohledové uplatnéni
stavby v krajinném obraze je mozné kompenzovat jiz zminénou vysadbou zelené. K minimalizaci
negativniho vlivu na estetickou hodnotu krajiny sou¢asné pfispiva i to, Ze max. vysSku fotovoltaickych
poli Ize pfedpokladat do 3,5 m nad stavajicim terénem, ktery budou fotovoltaicka pole kopirovat.
Budouci stavba FVE na navrhované zastavitelné ploSe neovlivni negativné vefejné zajmy na useku
ochrany pfirody a krajiny. Provoz fotovoltaické elektrarny nema v tomto ohledu zadné negativni G&inky.

Z hlediska samotného vymezeni nové zastavitelné plochy se navrhovatelé zabyvali otazkou, zda je
potfeba vymezeni této plochy nezbytna a soucasné, zda neni mozné vyuzit predev§im nezemédélskou
pudu nebo nezastavéné a nedostateCné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych
plochach. Vybér lokality k budouci realizaci fotovoltaické elektrarny je zavisly na nékolika klicovych
faktorech a parametrech. Pfi vybéru lokality pro FVE je tak nezbytné, aby tyto faktory a parametry byly pro
realizovatelnost FVE sou€asné naplnény. Zajmové Uzemi pro lokalitu zastavitelné plochy je primarné
ovliviiovano pfipojnym bodem vyvedeni vykonu z vyrobny energie. Poloha a technické parametry tohoto
mista se odviji od mozZnosti distribuéni soustavy. V zdjmovém uUzemi jsou pak posuzovany stavajici
zastavitelné plochy, proluky &i brownfieldy. Na Uzemi obce Rataje je aktudlné vymezena zastavitelna
plocha s oznagenim ,8“ o vyméfe 2,14 ha uréena pro umisténi FVE. Projekt FVE Rataje u Vlasimi bude
danou plochu pIné vyuZivat, jeji rozsah v8ak neni dostacujici pro napinéni zaméru investora vyrabét
energii z obnovitelnych zdrojd za ucelem pfipojeni do vefejné distribucni soustavy (konkrétné do rozvodny
Rimovice).

Navrhovatelé na zakladé posouzeni daného uzemi s pfihlédnutim k vySe uvedenym kritériim a
posouzeni UP Rataje dospéli k nazoru, Ze na Gizemi obce Rataje v tuto chvili nejsou Z4dné jiné vhodné
pozemky pro vystavbu fotovoltaické elektrarny (s pozemni instalaci) v ramci uvazovaného plosného a
vykonového rozsahu.

Na zakladé vySe uvedeného, s ohledem na dalSi skute€nosti uvedené v tomto podnétu a dale s ohledem
na to, Ze pro navrhovanou zastavitelnou plochu Z.1 je vyuzita pouze zemédélska pada v Ill. a V. tfidé
ochrany ZPF, ktera je pro zemédélskou &innost postradatelna, méa navrhovatel za to, Ze byla dostate&né
prokazana potieba vymezeni nové zastavitelné plochy pro FVE Rataje u VIasimi.

CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.

sidlo: Duhovéa 1444/2, 140 00 Praha 4 — Michle, ICO: 25938924, DIC: CZ25938924,

spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 397830.
korespondencni adresa: Duhova 1444/2, 140 00 Praha 4 — Michle

tel.: 492 112 821, ID datové schranky: ci5xkwx, e-mail: cezoze@cez.cz, www.cez.cz 576



Interni / Internal
CISTA
ENERGIE
ZITRKA

Navrhovatel ma za to, ze dostateéné prokazal diivody pro pofizeni zmény UP a soucasné, ze
prokazal a zddvodnil i okolnosti prokazujici naléhavost tohoto dlivodu pro zménu UP za Gc¢elem
vymezeni zastavitelné plochy vhodné pro vystavbu vyrobny elektrické energie z obnovitelnych
zdroja.

IV. Navrh ahrady nakladl uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92

Navrhovatel zde muZe uvést, Ze vedkeré naklady spojené s potizenim zmény UP podle ustanoveni § 91
odst. 1 stavebniho zakona stavebniho zakona je pfipravena uhradit spole¢nost:

CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o., ICO: 25938924, se sidlem Duhova 1444/2, 140 00 Praha 4,

zastupce navrhovatele, tj. spole¢nosti CEZ, a.s., pro néjz zajistuje realizaci a pipravu projekt( vystavby
novych vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdrojl a s nimi souvisejicich staveb na tzemi Ceské
republiky.

V ptipadé, Ze zastupitelstvo obce rozhodne o pofizeni zmény UP, ktera bude obsahovat i podnéty jinych

subjekt, je vySe uvedena spolecnost pfipravena uhradit pouze pomérné naklady spojené s pofizenim
zmény UP v rozsahu obsahu navrhované zmény UP dle tohoto podani.

V. Prilohy k podnétu na zménu UP

Pfiloha ¢. 1:  Situace SirSich vztah(

Pfiloha €. 2:  Situace na podkladu katastralni mapy

Pfiloha €. 3:  Situace na podkladu katastralni a ortofoto mapy

Ptiloha &. 4:  Situace na podkladu UP Rataje v platném znéni

Pfiloha €. 5: Plna moc pro CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o. a povéfeni pro Helenu Mottlovou jednat

jejim jménem
VI. Zavér podnétu na zménu UP

Timto podanim podavaji navrhovatelé podle ustanoveni § 109 odst. 2 stavebniho zakona vyse uvedeny
podnét na pofizeni zmény tzemniho planu spolu u pfislusného schvalujiciho organu, respektive u obce
Rataje, pro jejiz Uzemi ma byt zména Uzemniho planu pofizovana. Pfi posouzeni podnétu na pofizeni
zmény se postupuje podle ustanoveni § 107 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona.

V pfipadé potfeby a pro urychleni vzajemné komunikace je mozné kontaktovat povéfenou osobu
zmocnéného zastupce podatele, nejlépe emailem nebo telefonicky. V dalSim pisemném styku
uvadeéjte prosim nasi zna¢ku uvedenou v zahlavi tohoto podani.

S pozdravem

Digitalné podepsal
mottlovahel

mottlovahe Datum: 2025.10.29

12:42:46 +01'00"

Ing. Helena Mottlova v.r.
specialistka Uzemniho planovani

CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.

sidlo: Duhovéa 1444/2, 140 00 Praha 4 — Michle, ICO: 25938924, DIC: CZ25938924,

spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 397830.
korespondencni adresa: Duhova 1444/2, 140 00 Praha 4 — Michle
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